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BASES PER A LA CESSIO DE DESPATXOS EN EL VIVER D'EMPRESES
PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT DE L'ALCUDIA

PRIMERA.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L'objecte de les bases és establir els criteris i condicions per a la cessi6 per
part de 'Ajuntament a particulars de despatxos en el local propietat de I'Ajuntament de
IAlctdia, destinat a Vivers d'Empreses, sitiuat al ¢/ Grup de Dansa n° 1 de-I'Alctdia.

El Viver format per despatxos en régim de lloguer. Les dependéncies, es
detallen tot seguit:

1. Superficie total de la parcella de I'edifici: 3.000 m2 aproximadament.

2. Edifici: Espais comuns: - Corredor/distribuidor. — Lavabos. - Sala de
reunions: 23m2 (aprox.). Espais de lloguer: - 5 despatxos.

A titol merament enunciatiu, i no exhaustiu, els serveis que es podran donar
en funcié de la disponibilitat el Viver, sén: :

a) Us del modul contractat.

b) Us dels espais comuns: serveis i sala de reunions.

¢) Mobiliari per a despatxos.

d) Neteja d'espais comuns.

f) Internet.

g) Preinstal-laci¢ d’aire condicionat.

i) Assessorament empresarial basic i tutoria en cas de nous emprenedors.

J) Informacié sobre subvencions i financament.

) Accés a la sala de reunions prévia demanda i respectant la.disponibilitat.

SEGONA.- DESTINACIO DELS DESPATXOS. OBLIGACIONS DEL
CESSIONARI

El despatx objecte d'este contracte sera destinat tinicament i exclusivament a
l'activitat que siga objecte de I'adjudicacio.

El beneficiari de la cessié no podra canviar-ho de desti, .ni dedicar-ho a
activitat, negoci o industria diferent del pactat, sense comptar amb l'autoritzacié expressa i
escrita de I'Ajuntament.

El beneficiari de la cessio s'obliga a:

‘ 1r.- Ocupar de forma efectiva el despatx cedit i a exercir normalment en el
mateix l'activitat a qué es destina, dins del termini maxim de quinze dies a comptar de la
firma del corresponent contracte.
gers | 2n.- Deixar lliure i expedit el despatx a disposicio de la propietat, en el termini
maxim \de 72 hores seglents al requeriment fefaent que I'Ajuntament efectue per
inco-mpli'ment de les condicions o resolucié de I'adjudicacio. Incloent el suposit de conclusio
~del termini*de vigéncia de la concessio d'Us del despatx. Si el cessionari no complira la dita
obligacid, serd responsable dels danys i perjuis causats, establint-se a més com a clausula

-
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penal una indemnitzacio de 50 €uros (CINQUANTA EUROS) per cada dia que
transcorrega fins a l'efectiva entrega de la possessio.

3r.- Facilitar a 'Ajuntament o personal que esta designe, l'acces al despatx
cedit als efectes de la comprovacié de I'Us i desti donat al mateix.

4t.- No subarrendar, traspasar o cedir el despatx, total o parcialment, gratuita
o onerosament, a tercers. Als presents efectes s'entendra per traspas del despatx cedit,
qualsevol suposit de modificacié de la personalitat juridica del CESSIONARI, de la major
part del seu capital social o la cessié del seu poder decisori. Aixi mateix, el CESSIONARI
renlncia expressament als drets de tanteig i retracte

5é.- Complir amb les obligacions econdmiques, socials i de tot tipus
establertes en les presents bases.

TERCERA.- DURACIO

La duracié de la cessid s'establix per un termini de 12 mesos a comptar del
dia de la seua firma i sense que se li aplique la prorroga forcosa. Aquest Us nomeés podra
ser prorrogat per un maxim de sis mesos, mitjangant resolucié municipal expressa, previa
valoracié positiva de la sol-licitud de prorroga i la seua justificacio, per part de I'Ajuntament,
arreplegant l'acord per escrit. Transcorreguts estos terminis, el contracte quedara
definitivament extingit.

Arribada la data de venciment sense que haguera mediat acord escrit per a la
seua prorroga, la cessié quedara extingida sense necessitat requeriment expres per part
de 'Ajuntament, quedant expressament exclosa la tacita reconduccio a que es referixen
els articles 1.566 i 1.567 del Codi Civil.

Sera possible la resolucié anticipada al venciment del contracte previa
comunicacid expressa i per escrit feta a I'Ajuntament pel CESSIONARI, feta al menys amb
un mes d'antelacio a 'Ajuntament. En cas d'incompliment de la dita notificacio o del termini
minim de preavis, haura d'abonar a I'’Ajuntament una indemnitzacid de 100 € que |i sera
detreta a la garantia dipositada.

Finalitzat el contracte per qualsevol causa, el CESSIONARI efectuara, en el
termini abans indicat, el desallotjament del despatx i el seu entrega lliure, vacu i expedit a
liure disposicié de la propietat, en el mateix estat en qué ara ho rep, sent de compte i
carrec del CESSIONARI totes les reparacions que hagen de realitzar-se per a acomodar el
despatx a l'estat originari en qué ho va rebre aixi com pels danys causats per ell o per
tercers que d'ell depenguen en les zones comunes.

Si tornat l'espai cedit quedaren en ell béns mobles del CESSIONARI,
s'entendra que este renuncia a la seua propietat i possessio a favor de I'Ajuntament,
quedant el CESSIONARI a més, subjecte a l'obligacié de reembossar a I'Ajuntament els
gastos que esta haguera de suportar per a deixar el despatx en el seu estat originari.

J
-+ QUARTA.- GASTOS SUPORTATS PER L'USUARI.
;"'7 'E'i\;_C‘ESSIONARI no abonara a 'Ajuntament quantitat alguna en concepte de
lloguer.<= B
' No obstant I'anterior, el beneficiari de la cessié es compromet a abonar els
gastos ~de- funcionament pels servicis del Viver, constituits principalment per
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subministrament eléctric, d'aigua, neteja d'elements comuns, assegurances de ['edifici,
taxes, etc. Per al pagament d'estos gastos s'estableix una quota mensual de 50 €
(CINCUANTA EUROS) per despatx, impostos inclosos, quantitat que es revisara a primers
de cada any natural. Eixa quantitat sera objecte d’una revisio del preu dels servicis referits
s'establira per 'Ajuntament a primers de cada any natural i es determinara en funcié de
l'increment real que haguera experimentat el cost dels mateixos.

També seran de compte del CESSIONARI les despeses derivades del
consum individualitzat de telefonia. .

Els pagaments mensuals d’eixa quota es meritaran el primer dia del mes i
hauran d'efectuar-se dins dels cinc (5) primers dies de tal mes. El CESSIONAR| domiciliara
bancariament el pagament, aixi com qualsevol altre pagament que haja d'efectuar, en el
compte bancari que li assenyale I'Ajuntament.

La falta de pagament, per qualsevol concepte, facultara a 'Ajuntament per a
resoldre el contracte.

La possessié d'un rebut o el pagament d'una mensualitat de gastos, no
suposa ni implica el pagament dels anteriors.

QUINTA.- SERVICIS COMUNS

Tindran la consideracié de depeses per servicis comuns, a titol informatiu i no
exhaustiu, les despeses corresponents als servicis i subministraments, com per exemple,
els de manteniment d'instal-lacions, neteja i electricitat.

Si el CESSIONARI necessitara algun servici general o especific, per ra¢ de la
seua activitat, no comprés en els existents per al Viver, haura de sollicitar préviament a
'Ajuntament la pertinent autoritzacid per a contractar-lo. I'Ajuntament podra denegar
l'autoritzacié quan el servici que es pretenga establir infringisca el Reglament de Régim
Interior del Viver (si s’aprova) i les presents bases o quan no siga necessari per a la normal
activitat exercida pel CESSIONARI, i es determinara I'obligacié de suportar el seu cost per
part d’aquest.

SEXTA.- DIPOSIT

El CESSIONARI entrega en este acte a 'Ajuntament la quantitat de 250 €
(DOS- CENTS CINCUANTA EUROS) per cada un dels llocs de treball, en concepte de
dipésit per a respondre pels gastos originats pels servicis comuns al-ludits en
ESTIPULACIO QUARTA o per al compliment de les restants condicions del present
contracte. La dita suma podra ser destinada per lAjuntament, en cas d'impagament o
incompliment, al pagament de qualsevol de tals conceptes, en cas contraria sera tornada
al CESSIONARI en el moment d'abandé definitiu del lloc de treball, una vegada fetes les
comprovacions oportunes.

SEPTIMA.- ENTREGA DEL LOCAL
f El CESSIONARI, una vegada feta I'adjudicacio, ocupara el local, estant
implicit @ eixe fet que coneix i rep en este acte el despatx cedit, a la seua plena satisfaccid,
amb les preses per a les diferents instal-lacions i servicis i la resta d'elements comuns en
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perfectes condicions, renunciant a reclamar a I'Ajuntament la realitzaci6 de qualsevol
classe d'obres, instal-lacions o millores sobre les existents en el despatx o en les zones
comunes de l'edifici. En eixe moment es podra fer un inventari de materials i béns que es
posen a la seua disposicio.

OCTAVA.- US | CONSERVACIO

El CESSIONARI haura d'observar en I'is i conservacio del despatx cedit i en
les zones d'Us comu del Viver i les seues instal-lacions, les normes que a este efecte tinga
establides 'Ajuntament. A este efecte, el CESSIONARI es sotmetra a les instruccions que
done I'Ajuntament.

En tot cas el CESSIONARI haura d'usar i conservar el despatx cedit i tots els
elements comuns que li afecten, amb la deguda diligéncia i actuar de la mateixa manera
en les seues relacions amb els altres ocupants del Viver.

A este efecte, el CESSIONARI s'obliga i compromet a facilitar a 'Ajuntament
o personal que este designe, quantes vegades este ho requerisca, el pas al despatx cedit
als efectes de -la comprovacié de l'estat de conservacié del mateix i de les seues
instal-lacions generals, aixi com per a la realitzacié d'obres necessaries per a 'adequat Us
del Viver.

Sense perjui de les limitacions que li imposen les ordenances municipals o
les normes internes del Viver, el CESSIONARI s'obliga a no desenvolupar en el local o en
els altres espais comuns, activitats que perjudiquen l'edifici o que puguen causar
incomoditats o molésties als altres ocupants o usuaris del mateix.

Igualment el CESSIONARI s'obliga a obtindre tots els permisos, llicencies i
autoritzacions legals que, si és el cas, siguen necessaris conforme al desti pactat per al
despatx i a l'activitat que vaja a exercir en el mateix i per a I'is de les seues instal-lacions;
tot aixd amb independéncia de les obligacions generiques de complir i respectar totes les
disposicions que administratives, fiscals i la resta de reglamentacions que regisquen
I'activitat exercida en el local, especialment les de seguretat que li afecten. La denegacio o
la no obtencid de tals permisos, llicéncies o autoritzacions legals per a l'exercici de
I'activitat o I'is de I'espai cedit, sera causa suficient perqué 'Ajuntament puga donar per
resolt anticipadament el present contracte de conformitat amb el que disposa I'estipulacid
quinzena.

NOVENA.- ELEMENTS COMUNS

Els elements comuns del Viver on s'ubica el despatx cedit, hauran de ser
utilitzats pel CESSIONARI conforme al seu desti i naturalesa i de conformitat amb el
Reglamel‘\ﬂt de Régim Interior del Viver (si s'aprova) i les presents bases.

' En.particular, queda prohibit al CESSIONARI dipositar qualsevol classe de
materials o>elements fora de I'espai cedit o en les zones comunes del Viver, encara que
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siga circumstancialment.

Els danys o desperfectes que l'activitat del CESSIONARI cause en els
elements estructurals del despatx, en les instal-lacions generals del Viver o en les altres
zones d'Us comU, seran reparats a costa del CESSIONARI.

DESENA.- OBRES

Queda totalment prohibida la realitzacié d'obres en el despatx cedit, encara
quan es tracte de millores i no impliquen modificacié d'estructures o configuracié del mateix
o dels seus servicis i instal-lacions generals, sense consentiment escrit per part de
I'Ajuntament.

Les obres de mera reparaci6 o conservacio realitzades com a conseqlencia
de desperfectes o mal Us de l'espai pel CESSIONARI, seran efectuades sempre per
IAjuntament, repercutint I'import que procedisca de les mateixes al CESSIONARI. Este
tipus d'obres només podran realitzar-se directament pel CESSIONARI a la seua exclusiva
costa, si hi ha previ permis escrit per part de 'Ajuntament i en tant s'ajusten en la seua
execucié a l'autoritzacié concedida. Per a la concessié de tal permis, '’Ajuntament podra
exigir la presentacioé d'un projecte técnic d'execucio de les mateixes.

En tot cas, les obres de qualsevol classe que s'efectuen en el despatx, ja
siguen autoritzades o no, quedaran sempre en benefici del Viver al finalitzar el cessio,
sense generar dret o reclamacio o percepcié econdomica de cap classe pel CESSIONARI,
llevat que I'Ajuntament a la seua exclusiva opcio, exigisca al CESSIONARI que torne el
despatx en el mateix estat en qué ho va rebre, i en este cas seran per compte de la part
cedent els gastos que haja de suportar el CESSIONARI per a l'adequacio del local al seu
estat original.

Es prohibix expressament al CESSIONARI la substitucid o modificacid de les
instal-lacions generals del despatx cedit o la introduccié en les fatxades o a través de
finestres o altres obertures del despatx cedit, d'elements que alteren o modifiguen la
uniformitat estetica del Viver. La cessié no comprén les parts exteriors de l'edifici, que el
CESSIONARI no podra utilitzar, excepte per a usos degudament autoritzats.

Tampoc podra el CESSIONARI instal-lar transmissions, motors o maquines
per al seu funcionament en el despatx cedit, ni instal-lacions que alteren, modifiquen o
substituisquen als subministraments, publics o privats, previstos per al propi despatx o per
al conjunt del Viver, sense previ consentiment escrit de 'Ajuntament.

L’Ajuntament podra efectuar en els elements comuns de I'edifici i en I'espal
cedit totes les obres considere necessaries que i raonables per a la seua millora de
qualsevo/l/brde.

El CESSIONARI queda obligat a permetre I'entrada en el seu local per a
efectuar les reparacions i obres que siguen necessaries.
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ONZENA.- MATERIES MOLESTES | PERILLOSES

El CESSIONARI no podra tindre en el despatx cedit cap classe d'animals, ni
emmagatzemar o manipular matéries explosives, nocives, o inflamables i, en general,
perilloses, sent a carrec seu la responsabilitat que de tals infraccions poguera derivar-se.

DOTZENA.- ANUNCIS | PUBLICITAT

Queda prohibit I'is per part del CESSIONARI de la marca Ajuntament de
I'Alcudia, aixi com també queda prohibida la col-locacié d'anuncis en la fagana I'edifici i en
les zones comuns del Viver, llevat dels espais especificament autoritzats.

L’Ajuntament queda autoritzat per a retirar els anuncis i publicitat que
s'hagueren col-locat sense autoritzacié, sent els gastos que s'ocasionen per compte del
CESSIONARIL.

TRETZENA.- RESPONSABILITATS

El CESSIONARI eximix de tota responsabilitat a 'Ajuntament, pels danys i
lesions que en les coses 0 persones es causen com a consequencia de l'ocupacié del
despatx cedit o de les activitats que en el mateix es desenvolupen.

L’Ajuntament no respon dels danys i perjuis que es puguen ocasionar al
CESSIONARI per casos fortuits i de forga major.

Tampoc assumix 'Ajuntament cap responsabilitat quant a la seguretat del
modul cedit, ni pels danys que puguen ocasionar-se a les persones, mercaderies o coses
existents en el mateix en cas d'incendi, robatori, furt, danys o accidents de qualsevol
classe.

El CESSIONARI haura d'obtindre totes les autoritzacions necessaries que de
les administracions competents, per a realitzar en el despatx cedit l'activitat que preten.
I'Ajuntament no assumix cap compromis si per I'‘Ajuntament, Conselleria d'Industria o altres
Organismes oficials no es concediren les oportunes autoritzacions per a l'obertura o
funcionament de l'activitat, o es prohibira una vegada autoritzat.

CATORZENA.- ASSEGURANCES

El dESSIONARI s'obliga a subscriure una asseguranca que done cobertura a
la Responsab_il_itat Civil per I'Activitat exercida aixi com el contingut particular del Cessionari
i que es troben‘en el despatx.

_'El termini de duraci6 de la polissa d'asségurant;a contractada, no podra ser

inferior a la d'esfe.cc:a\htfa_qte i si el mateix es renovara, la polissa d'asseguranca haura de
o -

teleéfon 96 254 02 66 - 96 299 69 57 - carrer Pintor Vergara, 28 - 46250 I'Alctdia (Valencia)



ai»

AJUNTAMENT ﬁﬁ DE LALCUDIA

renovar-se, almenys, per igual periode.

Una copia de la polissa d'asseguranga subscrita i de les seues possibles
renovacions, haura de facilitar-se pel CESSIONARI a I'Ajuntament préviament a I'ocupacio
del local i, si és el cas, des de la firma de Ia possible renovacid del mateix.

El CESSIONARI haura de subscriure la polissa d'asseguranca per un capital
que s'ajuste a la realitat d'alld que s'ha assegurat, eximint a 'Ajuntament i renunciant a
reclamar-li qualsevol excés en els danys no coberts per la podlissa. Igualment, la
'Ajuntament quedara exempt de responsabilitat pels danys que patisquen aquells béns
que no s'hagueren assegurat.

QUINZENA.- EXTINCIO
L'adjudicaci6 del local quedara resolt per alguna de les causes segiients:

1. L'incompliment de qualsevol de les prohibicions o obligacions establides en este
contracte.

2. La falta de pagament dels gastos derivats per la prestacié dels servicis comuns o
qualsevol altra quantitat deguda pel CESSIONARI.

3. La finalitzacié del termini pactat, sense perjui de la possibilitat de renovacié establida
en la clausula tercera.

4. Desistiment anticipat del CESSIONARI, d'acord amb els requisits- establits en Ila
clausula tercera.

5. Expiracié del termini concedit al CESSIONARI per a la seua constitucio en empresa
fisica o juridica, sense que tal constitucié s'haja fet efectiva.

6. L'incompliment de qualsevol de les condicions previstes en les presents bases o de les
instruccions o reglamentacions que done I'Ajuntament.

Finalitzat o resolta I'adjudicacié per qualsevol causa, I'Ajuntament queda
autoritzat per a prendre possessié del despatx cedit, amb tots els elements integrants i
accessoris. .

El CESSIONARI efectuara el desallotjament del local i el seu entrega lliure,
vacu i expedit a la lliure disposicié de I'Ajuntament, en el mateix estat en qué ara ho rep,
sent de compte i carrec del CESSIONARI totes les reparacions gue hagen de realitzar-se
per a acomodar l'espai cedit a I'estat originari en que ho va rebre, aixi com pels danys
causats per ell o per tercers que d'ell depenguen en les zones comunes.

/7 SETZENA.- INTERPRETACIO DE LES BASES.
¥
s L’Ajuntament es reserva la interpretacio de les presents bases i I'analisi del
compliment o no de les obligacions del usuari del local.

A

~
)
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DESSETENA.- CRITERIS D’ADJUDICACIO DELS LOCALS.

A) Documentacio6 per a fer la sol-licitud

1. La documentacid indispensable a presentar és la seglent:
a) Impres de sol-licitud
b) Pla d’Empresa que al menys continga les seglients dades o documents:
- Nom del Projecte.
- Dades personals de 'emprenedor
- Forma juridica de I'empresa
- Objecte de l'activitat: linies de productes o serveis
- Mercat previst: tipus de clients
- Memoria descriptiva de I'activitat a realitzar, que incloura els criteris d’adjudicacio prevists
en lapartat C. |
- Altres aspectes que es considerin d'interes
¢) Documentacié administrativa:

- DNI del o dels sollicitants.

- Certificat d’'empadronament.

B) Documentacio per a ocupar el local, una vegada resolta I'adjudicacio:
- Acreditacio representant legal de 'empresa.
- Certificat d'estar al corrent de pagament amb la Seguretat Social.
- Certificat d'estar al corrent de les obligacions tributaries.
- Alta de I'lAE si 'empresa ja esta constituida o alta censal.
- Estatuts de I'empresa si ja esta constituida.
- Darrer rebut d'autdbnoms i TC de treballadors, si és el cas.
- Declaracio responsable de no estar incldés en cap causa
d'incompatibilitat o incapacitat per a contractar amb l'administracio.
- Full de domiciliacié del comte bancari.

C) Criteris d’adjudicacio dels locals:
Atenent a la valoracio feta de cada expedient, s’adjudicara, mitjancant concurs, els
despatxos disponibles seguint els segtients criteris de valoracio:
- Prioritat pels emprenedors domiciliats al municipi en primer lloc i a la resta de municipis, en
segon lloc.
- Viabilitat técnica i econdmica del projecte
- Caracter innovador de l'activitat
- Mitjans financers i materials amb que compta I'emprenedor.
- Creacid6 de llocs de treball
- Potencialitat de creixement
- Sinérgies amb)altres activitats de la zona
- Prioritat a la nova creacio i a l'emprenedor jove o a col-lectius desafavorits.

D) Procediment d’adjudicacié dels locals:

Les empreses interessades en llogar un despatx al Viver d’Empreses hauran de
presentar la dopumentaClo establerta en I'apartat A en el termini de 10 dies a partir de la
data/de la pnmera convocatoria. El termini de presentacié d’instancies s’obrira de nou cada
vegada que’ quede un despatx lliure.

Els criteris que es tindran en compte per poder ser admeses a la seleccio
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d’empreses usuaries dels despatxos d’s exclusiu seran els seguents:

1. El Viver d'Empreses esta a disposicié d'empreses de serveis, resten excloses les
empreses productores o locals comercials.

2. No es condicié imprescindible que Ia persona titular de 'empresa estiga empadronada
a I'Alctdia, en canvi, 'empresa haura de donar d’alta la seva activitat a 'Ajuntament i
utilitzar 'adrega del Centre com a domicili social.

3. Sols podran participar al procés de seleccio les persones emprenedores o empreses
creades amb anterioritat que no hagin tingut oficines de propietat o lloguer.

E) Mesa de Valoracio.

Una vegada s’hagen rebut les demandes de locals, una Mesa, formada pels técnics
de l'oficina municipal d’ADL i un regidor de I'Ajuntament, valorara les propostes presentades,
als efectes d'emetre a I'érgan municipal competent una proposta raonada d'adjudicacio.

DILIGENCIA

Per a fer constar que les presents base foren aprovades per la Junta de Govern
municipal en sessi6 celebrada en data 18/01/2011.

L’Alcudia, 19 de gener de 2011.
/

EL SECRETARI

A |

.
A<
e
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