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1 MEMORIA

1.1 PROMOTOR DEL PROYECTO

El promotor del presente proyecto de reparcelacion es la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
UNIDAD DE EJECUCION 07.2b DEL PGOU DE L'ALCUDIA, que se ha constituido mediante Escritura
publica No. 375 de la Notaria Maria Isable Inés Saez Luz de L’Alcudia (Valencia), para el desarrollo del
programa de esta Unidad de ejecucion, con CIF V05311030 y domicilio en Av. Guadassuar No.1, planta
2, 46250 L’Alcudia (Valencia)

1.2 AUTOR DEL PROYECTO. EQUIPO TECNICO REDACTOR

La Agrupacién de Interés Urbanistico de la U.E. 07.2b (AIU) asignada como agente urbanizador, encarga
a la mercantil Grupo Dayhe Development & Investment, S.L. y Ortiz Aguado Ingenieria y Gestion, S.L. la

redaccion del presente documento.

El equipo redactor esta integrado por:

DireccCion Y COOFdINACION........uuueriieeeieiiiiieieeeeeeesereeeeeeeesassnnnreeeeeeeeessanes D. José Ramon Ortiz Gonzélez.
TitUlacCion .........coovvicviieeeieeniins Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos. Colegiado n° 6.343.
DIrECCION ...t Calle En Sang, n° 3-Pta. 1. 46001 Valencia.

Equipo técnico redactor:

e José Francisco Bedmar del Peral, Ingeniero Técnico en Obras Publicas, Master en Gestion,
Calidad y Medio Ambiente.

José Luis Gallego Suérez, Ingeniero en Geodesia, Cartografia y Topografia, Programa IESE
Direcciéon de Empresas.

Alejandro Navarro Maeztu, Arquitecto Urbanista.

Claudia Sofia Aprédez Salazar, Arquitecto Urbanista.

Juan Francisco Cruz Escribano, Abogado Urbanista.

Luz Fitzsimons Costello, Arquitecto Urbanista

Alvaro Yécora Bujanda, Ingeniero Técnico Forestal, Licenciado en Ciencias Ambientales, Master

en gestién integrada HSEQ.

Maria Arenas Huerta, Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos.

Daniel Alemany Simé, Ingeniero Industrial.

lolanda Maronda Tarrasa, Ingeniero en Tecnologias Industriales.
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e Cristina Mufioz Gonzélvez, Arquitecto, Master en Arquitectura.
e Ivan Gémez Molina. Arquitecto, Master en Arquitectura.

Como colaboradores externos también han intervenido en la redaccion del presente documento:
e Ramon Iborra Fabra, Ingeniero en Geodesia, Cartografia y Topografia.
e Juan Salvador Asis Sanchez, Arquitecto, Arquitecto Técnico e Ingeniero en Edificacion.
e Pasqual Vernich Hermano, Arquitecto.

e Paloma Sanchez Pérez. Licenciada en Geografia e Historia (Arquedloga).

1.3 ANTECEDENTES

El municipio de L’Alcudia cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente el
30 de julio de 2002 por la Comisién Territorial de Urbanismo y publicado en el Boletin oficial de la
Provincia el 6 de noviembre de 2002 (BOP No. 264 de 6/11/2002).

El sector 7, denominado “Ampliacion de la Urb. |. Tomas” es un area de suelo urbanizable residencial
situado en el noreste del nucleo urbano de L'Alcudia. Dicho sector fue ordenado inicialmente de forma
pormenorizada por el Plan General y posteriormente ha sido afectado y modificado por las
determinaciones de dos modificaciones puntuales, concretamente la modificacién No. 8 y 14, cuyo objeto
principal se ha centrado en la regulaciéon detallada de los usos pormenorizados del Plan General. Dicho
ambito desde su inicio ha estado dividido en dos partes (Sector 07, 1 y 2) debido a las diferentes
caracteristicas presentes en estos terrenos. A su vez, para su gestion, cada una de estas partes se
dividi6 en dos Unidades de Ejecucién, siendo la U.E. 07-2b el objeto del presente proyecto de
reparcelacion. Hay que anotar que todos los sectores en suelo urbanizable definidos en el PGOU de
L’Alcudia estan incluidos en una Unica area de reparto y por tanto comparten el mismo aprovechamiento
tipo. Los ajustes entre las distintas tipologias presentes en los sectores se equilibran mediante

coeficientes de ponderacion.

En fecha 27/04/2021 la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO UNIDAD DE EJECUCION 07.2b
DEL PGOU DE L'ALCUDIA (en adelante AlU), se presenta como aspirante a agente urbanizador en
régimen de gestion urbanistica por las personas propietarias para el desarrollo de esta Unidad de
Ejecucion, en virtud de los articulos 119, 120 y 124 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje (en
adelante TRLOTUP), para lo cual solicita al Ayuntamiento el inicio del procedimiento de programacion de
la actuacion, adjuntando a dicha solicitud el borrador del programa y la escritura de constitucion de la
AlU, siendo aprobado mediante Decreto de Alcaldia 1195/2021, de 28 de junio.

Conforme al articulo 61 del TRLOTUP y por Decreto de Alcadia de fecha de 25 de febrero de 2022, el
programa es expuesto al publico durante 45 dias habiles el 14 de marzo de 2022, mediante publicacién
en el DOGV NUm. 9297 y en otros medios de difusion (periédico Levante EMV 22/03/2022). Tras la

exposicién al publico y sin constar ninguna alegacion al programa; finalmente, en sesién plenaria de
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fecha 26 de julio de 2022, se acuerda la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Urbanistica de
la UE 07-2b y la designacion de agente urbanizador a la AlU, formalizandose el convenio de
programacion el dia 28 de julio de 2022 (BOP num. 155 de fecha 12/08/2022 y DOCV num. 9402 de
fecha 10/08/2022.)

Seguidamente y de acuerdo con el articulo 147 del TRLOTUP, el Ayuntamiento hace el emplazamiento a
cada uno de los propietarios para que decidan sobre su participacién en el programa de actuacién
integrada. Transcurrido el plazo, segun el articulo 148 del TRLOTUP para dar contestacion a esta
notificacion, se emite por parte del Ayuntamiento con fecha de 16 de enero de 2023, el correspondiente
Certificado de Secretaria, haciendo constar en éste, a los propietarios que deciden adherirse al programa

y la modalidad de retribucion elegida, dando con esto inicio al presente Proyecto de reparcelacion.

Posteriormente, el dia 20 de marzo de 2023 se celebra una reunién de la Agrupacién urbanistica con los
titulares y el equipo técnico para hablar de la posibilidad de tramitarse la reparcelacién mediante acuerdo
voluntario, ante lo cual, todos los miembros de la agrupacién estan de acuerdo y por unanimidad deciden
acordar la presentacion del documento en fecha 13 de abril de 2023 con No. de registro RE 4273. Se
aporta una modificacién del mismo en fecha de 25 de mayo de 2023 i No. de registro RE 6236, para

continuar con su tramitacion y su correspondiente exposicion al pablico.

Tras este Ultimo documento, se emite informe favorable por parte del Arquitecto municipal en fecha de
25/05/2023. Asimismo, informe favorable en fecha de 26/05/2023 en relacion con las garantias ofrecidas
por el agente urbanizador, plasmadas en el Convenio de Programacion. En fecha 29/05/2023 se recibe
informe favorable del Interventor municipal, indicando que la iniciativa urbanistica que se tramita, no
supone ningun gasto significativo y por tanto no afectara a la estabilidad presupuestaria y capacidad

financiera del Ayuntamiento. En fecha 01/06/2023 se recibe Informe juridico favorable.

Finalmente, el 20 de junio de 2023, mediante Decreto de Alcaldia, se acuerda someter a informacion
publica el proyecto de reparcelacion y notificar individualmente a los propietarios incluidos en el area
reparcelable, la cual se lleva a cabo el dia 10 de julio de 2023, mediante publicacién en el DOCV Num.

9635, por el término de un mes y al amparo del art.98 y siguientes del TRLOTUP.

Tras el periodo de exposicion al publico, se han recogido dos alegaciones, correspondientes a los
titulares de las parcelas de resultado No. 14 y 15, las cuales se han estimado. Ambos titulares,
solicitaban la subdivisiébn de su parcela en dos unidades de resultado cada una, sin perjuicio del
cumplimiento de las condiciones minimas de ordenacién. Considerando estas modificaciones y algunas
observaciones puntuales por parte de la Administracion, se procede a redactar el presente texto

refundido.
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NORMATIVA DE APLICACION

El presente Proyecto de Reparcelacion se ha redactado atendiendo a las reglas y criterios contenidos en:

15

Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado
mediante el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (TRLOTUP), articulos 85 y

siguientes.

Decreto de 8 de febrero de 1946, por el que se aprueba la nueva redaccion oficial de la Ley

Hipotecaria

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la

Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de
febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real

Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo

Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la

Ley del Catastro Inmobiliario.
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Plan General de Ordenacién Urbana de L’Alcudia de 30 de julio de 2002, aprobado por la
Comision Territorial de Urbanismo y publicado en el Boletin oficial de la Provincia el 6 de
noviembre de 2002 (B.O.P. No. 264 de 6/11/2022)

Modificaciéon puntual No. 8 del PGOU de L’Alcudia, aprobada definitivamente el 07/07/2009
(B.O.P. 27/10/2010)

Modificacion puntual No. 14 del PGOU de L’'Alcudia, aprobada definitivamente el 30/06/2020
(B.O.P. 15/07/200).

CONCEPTO Y FINALIDAD DEL PROYECTO DE REPARCELACION

El articulo 85 del TRLOTUP define la reparcelacion como “la nueva divisién de fincas ajustada al

planeamiento para adjudicarlas entre los afectados segin su derecho”.

Con el presente expediente de reparcelacion se persiguen las finalidades definidas en el citado precepto
del TRLOTUP, esto es:

Regularizar urbanisticamente la configuracion y los linderos de las fincas.
Materializar la distribucién de beneficios y cargas derivados de la ordenacion urbanistica.

Retribuir al urbanizador por su labor, ya sea adjudicandole parcelas edificables o afectando éstas
a sufragar las cargas de urbanizacion.
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e Adjudicar a la administracion los terrenos urbanizados, tanto dotacionales como edificables, que
legalmente le correspondan, en pleno dominio y libres de cargas.

e Subrogar las fincas originarias por parcelas edificables y fincas de resultado.
e Compensar en metdlico a los propietarios que no reciban adjudicacion en parcela.

e Concretar las reservas para vivienda de proteccidn publica en parcelas determinadas, conforme
al plan o programa.

e Concretar y asignar a cada propietario la parte correspondiente de las cargas de urbanizacion y
establecer las condiciones y garantias del pago de estas.

1.6 CONTENIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION

Siguiendo las determinaciones del articulo 97 del TRLOTUP, el contenido del presente proyecto de

reparcelacion constara de los siguientes documentos:
a) Memoria, que incluira las siguientes determinaciones:

e Circunstancias o acuerdos que motiven la reparcelacion y peculiaridades que, en su caso,

concurran.
e Descripcion de la unidad reparcelable.
e Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de las personas afectadas.

e Criterios de valoracién de las superficies adjudicadas y coeficientes de homogeneizacion, de

acuerdo con el articulo 89.2 de este texto refundido.
e Criterios de adjudicacion.

e Criterios de valoracién de los edificios y demas elementos que deban destruirse y de las cargas y

gastos que correspondan a las personas adjudicatarias.
e Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos que se propongan.

b) Relacion de personas propietarias e interesadas, con expresion de la cuantia y naturaleza de su
derecho.

c) Descripcion de las fincas o partes de fincas, bienes y derechos aportados a la reparcelacion.
Reglamentariamente se determinaran los derechos que deben ser tenidos en cuenta y su tratamiento en

el seno de la reparcelacion.

d) Propuesta de adjudicacién de las fincas resultantes, con expresién del aprovechamiento urbanistico

que corresponda a cada una de ellas, y designacion nominal de las personas adjudicatarias.

e) Tasacién de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que deban extinguirse o
destruirse para la ejecucién del plan.

f) Cuenta de liquidacion provisional, indicando la cuantia que corresponde a cada propietario o

propietaria, asi como la cuota de participacion en la liquidacion definitiva.
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g) En su caso, memoria de fijacion de cuotas de urbanizacion, en los términos establecidos en el

presente texto refundido.

h) Planos que expresen las determinaciones anteriores que tengan una plasmacion grafica.

1.7 TRAMITACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION

En virtud del articulo 100 del TRLOTUP, los propietarios afectados en esta reparcelacién, siendo todos
integrantes de la AIU, han concertado y pactado la forma de concretar el cumplimiento de sus
obligaciones urbanisticas y la normalizacién de las fincas conforme al plan, por lo que esto conlleva a la

reparcelacion voluntaria.

El procedimiento de aprobacion del proyecto de reparcelacién, que se iniciara mediante el acuerdo de

sometimiento a informacién publica por el Ayuntamiento, debe ajustarse a las siguientes reglas:

e Informacion publica del proyecto de reparcelacion voluntaria por un plazo minimo de un mes en
el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana y notificacién individual a los propietarios incluidos en
el area reparcelable.

e Acreditacion, previa o simultanea al inicio del periodo de informacién publica, de la titularidad y
situacién de las fincas iniciales, mediante certificacion del registro de la propiedad de dominio y

cargas.

e Audiencia, por quince dias desde su notificacion, a los titulares registrales no tenidos en cuenta
en la elaboracién del proyecto de reparcelacion y a aquellos que resulten afectados por

modificaciones acordadas tras el periodo previo y Unico de informacién publica.

e Tras la informacién publica y, en su caso, la audiencia adicional, se realizara, cuando proceda, la
modificacion del proyecto de reparcelacién derivada de las mismas y de los requerimientos
reciprocos y de pago regulados en el articulo 91 del TRLOTUP a fin de extinguir o regularizar

proindivisos.

e Aprobacién del proyecto de reparcelacion, acordada por el ayuntamiento dentro del plazo de seis
meses desde la fecha de publicacién del anuncio de informacién publica en el Diario Oficial de la

Comunitat Valenciana.

Segun dispone el articulo 98 del TRLOTUP la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién
debera notificarse a los interesados y una vez firme en via administrativa se inscribira en el Registro de
la Propiedad, previo otorgamiento de documento publico, notarial o administrativo, que exprese su
contenido y presentacion de este por el Promotor o la administracién actuante en dicho Registro de la

Propiedad.
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1.8 DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE

1.8.1 SUPERFICIE Y LIMITES DEL AREA REPARCELABLE

El area reparcelable, que se define en el presente Proyecto de Reparcelacién, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 86 del TRLOTUP, tiene una superficie total de 13.896,36 m2s en un ambito

caracter continuo. EI ambito continuo queda reflejado en los planos del Proyecto de Reparcelacion.

Esta superficie del area reparcelable es ligeramente superior a la prevista en el documento de
planeamiento vigente (PGOU L’Alcudia) y a la establecida en el texto refundido de la
Modificacion puntual No.8, que es donde se definen las Unidades de ejecucion del sector 7 (1 y
2). En la ficha de gestion de la U.E. 07-2b, se prevé una superficie de 13.728,00 m2. Esta
diferencia responde a los ajustes realizados en la trasposicion topografica del ambito con motivo
de la necesidad de ajustar los limites del la Unidad de Ejecucién a la realidad material y a la
conexién con los viales preexistentes vinculados a otros ambitos ya ejecutados. También se han
actualizado los lindes entre las diferentes parcelas de aportacion, llegando asi al &mbito final
presentado en planos. La diferencia de superficie supone un 1,012% del total inicial de la Unidad
de Ejecucion, segun la modificacion puntual No.8, lo que no se considera sustancial y cabe

dentro de lo asumible en este tipo de procesos.

En cuanto a su situacién y delimitacion, los terrenos del area reparcelable se sitian al noreste del nlcleo
urbano de L’Alcudia, en una antigua zona residual de cultivos (actualmente eriales) que ha quedado
enclavada junto al poligono industrial que conforman Istobal y el resto de naves situadas en la entrada
norte de la poblacién (Sector 8), y colindando con la urbanizacién Ismael Tomas, en la calle con el

mismo nombre. Sus limites son:

Al Norte: Una zona verde de la red primaria JL-33, correspondiente a la zona verde del
sector 8.

Al Este: con un camino rastico contenido en la zona verde de red primaria JL-33, paralelo
a la ronda este del municipio (Ronda de la Solidaritat) y a la Autovia A-7.

Al Sur: con la zona urbanizada del barrio Ismael Tomas, residencial.

Al Oeste: con la zona urbanizable industrial, ya consolidada que esta delimitada con la
calle Bollene.

1.8.2 SITUACION ACTUAL DE LOS TERRENOS.

Segun ha sido anticipado, los terrenos afectados por la actuaciéon se encuentran rodeados por suelo
urbano y urbanizable consolidado, a excepcion de su extremo norte y este. Nos encontramos, por tanto,
ante un elemento residual de suelo, que con su desarrollo termina de colmatar el desarrollo de la zona
norte del ndcleo urbano, planteado por el PGOU y sus bordes vienen definidos por viales completamente

urbanizados.

En el &mbito actual no existen ninguna edificacién que deba demolerse o quitarse, que sea merecedora

de indemnizacién, ni tampoco existen cultivos en dicho suelo que deban indemnizarse, tan solo existe un
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pequefio tramo de infraestructura particular de riego (acequia) que atraviesa el ambito de sur a norte. .

Se trata de un suelo sin uso, actualmente es un erial.

1.8.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Se recoge en el plano de fincas aportadas, viniendo la relacién de propietarios e interesados y la de las

fincas aportadas en el apartado 2 del presente Proyecto de Reparcelacion.

La parcelacion responde al tipico minifundio huertano, con parcelas que por lo general no superan las
tres o cuatro hanegadas. En este caso, existen dos parcelas, un poco inferiores a estos ratios, siendo
posiblemente el resultado de segregaciones anteriores. Actualmente no existen bienes pertenecientes al
Ayuntamiento de L’Alcudia. En este sentido, en relaciéon con los bienes de titularidad pudblica, ha de

tenerse en cuenta lo dispuesto en el articulo 88 del TRLOTUP, a tenor del cual:

“1. Los bienes de dominio publico adquiridos de forma onerosa por la Administracion daran lugar

a la correspondiente adjudicacion a favor del titular del aprovechamiento urbanistico.

2. Los bienes demaniales adquiridos por cesion gratuita generaran derecho al aprovechamiento
cuando su superficie sea mayor que la resultante de la ejecucion del plan y en proporcion a la
diferencia; si fuera igual o inferior, se entendera sustituida una por otra, y no conferira derecho a

aprovechamiento.

Los bienes de dominio y uso publico se presumen adquiridos por cesion gratuita, salvo que

conste lo contrario.

3. Cuando en la unidad de ejecucién sea necesaria la ocupacién de bienes de dominio publico
de titularidad supramunicipal que hayan de cambiar de uso por prevision del plan vigente, la
reparcelacion esta sujeta a informe favorable de la administracion titular de dichos bienes.
Ademas, la ocupacién del inmueble debera ser autorizada por dicha administracion cuando, tras
las procedentes adjudicaciones o compensaciones reparcelatorias, sea posible materializar el
cambio de uso sin menoscabo o perturbacién del uso o servicio publico al que estuviese antes
destinado. Todo ello sin perjuicio de tramitar con posterioridad el correspondiente expediente de

desafectacion o aquel que procediera al objeto de formalizar la alteracion del uso”.

1.9 DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA.

La ordenacién pormenorizada contemplada en el PGOU de L’Alcudia, prevé en esta unidad de ejecucion,
la conformacion de dos manzanas edificables de uso lucrativo, una manzana central destinada a
equipamiento publico de servicio urbano de la red secundaria (EQ-36), viario y una pequefia zona que
hace parte del mismo. Esta ordenacion es recogida en la modificacién puntual No.8 que define la unidad

de ejecucion.
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Figura 1. Extracto del plano de Alineaciones de la modificacion puntual No.8 del PGOU
De acuerdo con la ficha de planeamiento que figura en el documento de PGOU vigente, aprobado
definitivamente el 30 de julio de 2002 por la Comisién Territorial de Urbanismo (BOP No. 264 de
6/11/2022), la ficha de gestion de la Unidad de Ejecucién 07-2b, definida en la modificacion puntual No.8
del PGOU, aprobada definitivamente en sesion plenaria del Ayuntamiento el 7 de julio de 2009 (BOP
27/10/2010) y algunos pardmetros de la tipologia de AlS-1 modificados en la modificacién puntual No.14,
aprobada definitivamente en sesion plenaria del Ayuntamiento el 30 de junio de 2020 (BOP 15/07/2020);
tomando ademas como referencia la superficie del &rea reparcelable corregida e incluyendo otros ajustes
menores de errores materiales en la ordenaciébn pormenorizada, los principales parametros del

planeamiento que se ejecuta en la unidad reparcelable, son los siguientes:

- Superficie del area reparcelable: 13.896,36 m?2s.
- Edificabilidad total: 4.534,72 m?t.

o Residencial total (VRL): 4.534,72 m?t.
- indice de edificabilidad bruta (IEB): 0,40 m2t/m2s.
- Aprovechamiento tipo: 0,9531 u.a./m?s.
- Coeficiente de ponderacioén: 2,75 u.a./m2t (para tipologia AlS-1)
- Aprovechamiento objetivo total: 12.470,49 u.a.
- indice de edificabilidad neta (IEN): 0,50 m2t/m?2s.
- Coeficiente de ocupacién: 30%
- Usos globales: Residencial unitario.
- Usos compatibles:

o  Aparcamiento

o  Comercial, salvo los declarados incompatibles
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o Dotacional

- Usos incompatibles: Los definidos y recogidos en la ficha de Zona AIS-1 de la mod.
Puntual 14 del PGOU:

o Residencial Mdltiple
o Industrial
o Terciario, en el resto de categorias diferentes a la comercial.

o Salas de fiesta, discotecas, salas de baile, pubs y bares o establecimientos con
ambientacion musical.

o Salones de banquetes

o  Espectaculos taurinos

o Espectaculos circenses

o Actividades taurinas

o Actividades feriales, y parques de atracciones

o Actividades recreativas y de azar

o Establecimiento de exhibiciones de contenido erético

o Establecimientos o unidades de exhibicion y residencia de animales

o Tanatorios, con o sin horno de incineraciébn de cadaveres, y cualquier otra
actividad relacionada con el tratamiento de las personas después de su defuncion.

o Actividades de fabricacion, almacenamiento o comercializacién de material,
productos y articulos explosivos y pirotécnicos armas de fuego y cartucheria

- Densidad de viviendas: 20 Viv./Ha.

Respecto al 10% de cesion obligatoria al Ayuntamiento, es importante sefialar que tal y como esta
planteada la ordenacién pormenorizada y el aprovechamiento objetivo de cada una de las unidades de
ejecucion definidas para el sector 7, no es posible materializar la correspondiente la cesion del 10% en el
propio @mbito de la UE, en algunas de ellas, por lo que se plantea una transferencia de aprovechamiento

entre unidades de ejecucidn de la misma area de reparto, de forma que se equilibren estas diferencias.

En el caso que nos ocupa, se presenta concretamente la situacion descrita antes, por lo que el déficit de
suelo para materializar el aprovechamiento correspondiente al 10% de cesion al Ayuntamiento, se ve
compensado en la Unidad de Ejecucion 07-2a. Asi pues, solo el 41,55% de la cesién al Ayuntamiento es
materializable en la Unidad de ejecucion 07-2b, correspondiente a 550,37 u.a. y 400,27 m?3s, llegando a
cumplir la parcela minima, y el restante 58,45% de la cesion se reserva para ser materializado en la
Unidad de ejecucién 07-2a, correspondiente a 774,09 u.a. y 562,97 m2s. Esta situacion ya estaba
prevista en las fichas de gestidon de la modificacion puntual No.8 del PGOU. A continuacién se expone
una tabla comparativa de los aprovechamientos previstos en la ficha de gestion definida para la UE 07-
2b de la modificacion puntual No. 8 del PGOU vy los definidos en el presente proyecto de reparcelacion,

teniendo en cuenta los ajustes superficiales de la trasposicion topogréafica del &mbito para ajustarlo a la
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realidad del terreno y otras correcciones menores de alineaciones para conectar correctamente con la

zona urbanizada contigua.

Proyecto de

Ficha de gestién -
reparcelacion

UE 07 2b UE 07 2b
(MOd-Elén(;'i'f)‘l No.8 (PAl aprobado 2023)

Definida en PGOU 2002. Definida en PGOU 2002.
modificada por modificacion n°8 | modificada por modificacion n°8
(jJunio 2009) (junio 2009)

Ordenacion pormenorizada

SUPERFICIE 13.728,00 m? suelo 13.896,36 m? suelo

Uso y tipologia Residencial unifamiliar Residencial unifamiliar

EDIFICABILIDAD

Residencial Zona AIS-1 4.460,00 m?t 4.534,72 m*t

Residencial Zona AIS-2 0,00 m?t 0,00 m?t
Terciario Zona TER 0,00 m?t 0,00 m?t
coeficientes de PONDERACION por Uso y Tipologia

Residencial Zona AlS-1 2,75 ua/m%t 2,75 ua/m%t
Residencial Zona AIS-2 2,40 ua/m?t 2,40 ua/m?t
Terciario Zona TER 1,60 ua/m?t 1,60 ua/m?2t

APROVECHAMIENTO TIPO 0,9531 ua/m3s 0,9531 ua/m3s

Residencial Zona AIS-1 12.265,00 ua 12.470,49 ua

Residencial Zona AIS-2 0,00 ua 0,00 ua

Terciario Zona TER 0,00 ua 0,00 ua

APROVECHAMIENTOS

Aprovechamiento OBJETIVO 12.265,00 ua 12.470,49 ua

Aprovechamiento SUBJETIVO 11.776,00 ua 11.920,12 ua

Cesion 10% a la Administracidn libre de cargas 1.227,00 ua 1.324,46 ua
Excedente (cesion: materializable en la UE en ua) 737,00 ua 550,37 ua
Excedente (cesion: suelo exterior a compensar 859,00 m?s 562,97 m3s

(774,09 u.a.)

por fuera de UE en m?)

Por otra parte, es intencion de la Administracion, tramitar una modificacion puntual del PGOU de manera
simultanea al presente Proyecto de Reparcelacion, cuya finalidad es adecuar y mejorar la tipologia
edificatoria en las parcelas resultantes de esta reparcelacién y en la zona, dada la geometria mas
estrecha y alargada que en el resto de las manzanas del sector 7, de forma que se pueda tener un mejor
aprovechamiento de las mismas, sin alterar las determinaciones de planeamiento del PGOU aprobado;
justificandolo en los casos que lo amerite. Por tanto, en el presenten proyecto, se mantienen todos los
criterios y condicionantes establecidos en el PGOU para esta unidad de ejecucién. Con éstos, y teniendo
en cuenta los ajustes geométricos minimos derivados de la trasposicion topogréfica, se obtienen los
siguientes parametros de ocupacion del suelo y edificabilidad de los bloques finales resultantes en el

presente proyecto, que se resume en la siguiente tabla.
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SUPERFICIE OCUPACION uso EDIFICAB.

(m2s) 30% (m2s) (m?s)
Manz. S07 2b-01 3.576,99 1.073,10 Residencial 1.788,50
Manz. S07 2b-02 5.492,47 1.647,74 Residencial 2.746,24
Manz. S07-2b-EQ 2.272,99 A definir Dotacional mult. A definir

Cabe anotar que como criterio de conexidn con la trama viaria existente, el proyecto de urbanizacién
aprobado junto con el programa de actuacion integrada de esta UE, ha contemplado la urbanizacion de
pequefias areas de suelo, las cuales son actualmente espacios libres de la red viaria urbana, de

titularidad municipal.

1.10 CRITERIOS DE LA REPARCELACION

1.10.1 CRITERIOS UTILIZADOS PARA IDENTIFICAR LOS TITULARES Y DEFINIR LOS DERECHOS DE LOS
AFECTADOS POR LA ACTUACION.

El articulo 93 del TRLOTUP regula la identificacion de los bienes, derechos vy titulares afectados por la
actuacion, estableciendo que se consideran interesados en las actuaciones de ejecucién del Programa
quienes sean titulares de bienes y derechos afectados por la actuacion, quienes se personen en ella, y

quienes lo sean por publica notoriedad.

A tenor del articulo 93.2 del TRLOTUP, los propietarios y titulares de fincas, bienes y derechos afectados
estan obligados a exhibir los titulos que posean y declarar las situaciones juridicas que conozcan y
afecten a sus fincas, bienes o derechos. La omisién, error o falsedad en estas declaraciones no podra
afectar al resultado objetivo de la reparcelacién. Si se apreciase dolo o negligencia grave, podra exigirse

la responsabilidad civil o penal que corresponda. El articulo 94 del TRLOTUP dice:

“Se considera litigiosa la finca que conste con anotacién registral preventiva de demanda sobre su
propiedad. Se considerara dudosa la finca cuya titularidad no conste fehacientemente o por publica
notoriedad, mediante la correspondiente acta notarial, que acredite que cumple los requisitos de la

legislacion hipotecaria para su inscripcién en el registro de la propiedad”.

Asimismo, si se plantea discrepancia en orden a la titularidad de los derechos, el proyecto de
reparcelacion se limitara a calificar la titularidad de dudosa o litigiosa, segun proceda. La resolucién

definitiva sobre las cuestiones de titularidad corresponde a los tribunales ordinarios.

Los criterios para definir y cuantificar los derechos de los afectados por la actuacién vienen establecidos
en el articulo 87 del TRLOTUP, el cual establece que las personas propietarias tienen derecho a la justa
distribucion de beneficios y cargas y a la proporcionalidad entre el aprovechamiento objetivo
homogeneizado de la parcela adjudicada y la superficie de su finca originaria, con las siguientes

precisiones:

a) En caso de retribucion en especie, la adjudicacion al propietario disminuye en la parte que

corresponde percibir al urbanizador en pago de cargas de urbanizacion.
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b) Si, conforme al plan, las diversas fincas de origen presentan aprovechamientos tipo
heterogéneos, correspondera a cada propietario recibir adjudicaciones proporcionales a su
respectivo aprovechamiento subjetivo.

c) Si las fincas de origen provienen de zonas discontinuas de distinto valor de repercusion, la
adjudicacion se corregira para preservar la equivalencia, conforme al articulo 83.4 del
TRLOTUP.

d) Las mismas reglas son aplicables cuando la aportacién de un propietario consista en una
reserva de aprovechamiento en vez de ser un terreno “que el derecho de los propietarios sera
proporcional al aprovechamiento subjetivo que corresponda a la superficie de sus respectivas
fincas que queden incluidas dentro del area reparcelable. En caso de discordancia entre los

titulos y la realidad fisica prevalecera ésta sobre aquellos en el expediente de reparcelacion”.

Actualmente en la mitad de las parcelas de aportacion, existe coordinacién entre el Registro de la
Propiedad y el Catastro. Se encuentran coordinadas con Catastro las parcelas de aportacion No. 1,2y 5
y las parcelas 3, 4 y 6 no se encuentran vinculadas registralmente con catastro. La propiedad de todas
las parcelas ha sido atribuida a quien aparece como titular en el Registro.

Asi, se considera propietario o titular, salvo prueba en contrario, a quien con este caracter conste en
registros publicos que produzcan presuncién de titularidad que sélo puede ser destruida judicialmente, o,
en su defecto, a quien aparezca con tal caracter en registros fiscales, o, finalmente, al que lo sea publica
y notoriamente.

Sentado lo anterior, debe llamarse la atencién sobre el emplazamiento hecho a cada uno los titulares de
las parcelas, en virtud del articulo 147 del TRLOTUP para manifestar su participacién en el desarrollo del
programa. Transcurridos los plazos legales establecidos en el articulo 148 de la misma ley, se pudieron
recabar las manifestaciones de los titulares a excepcién de un propietario que se encontraba en
proindiviso con otros dos en una de las parcelas de la UE. Habiéndosele comunicado y notificado a dicho
propietario, sin que haya pronunciado su deseo de adherirse al programa, se ha procedido al correcto
despliegue y ejecucion del mismo, aplicando la solucion prevista para los supuestos de no adhesién, de
acuerdo a mismo articulo 147, lo cual implica tendra derecho a percibir una indemnizaciéon econémica
por la parcela o suelo aportado, conforme al valor del suelo a efectos indemnizatorios establecidos en el
acuerdo de adjudicacion del Programa y en el convenio de programacion firmado. Este suelo pasa a ser

de titularidad de la AlU y se dispondra de él como mejor convengan todos los titulares.

Sentadas estas bases de reconocimiento de los derechos aportados su concrecion se basa en los

siguientes criterios generales:

e Se procede a la separaciéon de los derechos de los propietarios en proindiviso, dado que las
dimensiones de las parcelas aportadas son suficientes para permitir la adjudicacién de una
parcela independiente a cada uno. Se considera una solucidn mas racional para las fincas

resultantes.
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e Se procede a agrupar los derechos de propietarios con derechos procedentes de distintas fincas
aportadas, de manera que sus adjudicaciones pueden resultar mas adecuadas a las tipologias a

implantar en el sector.

En cuanto a bienes de dominio publico, cabe anotar que actualmente no existe ninguno en el ambito de
este proyecto de reparcelacién. La Unidad de Ejecucion estd delimitada por el este con un camino
publico, por el sur y oeste por viales de la red urbana y por el norte con suelo de la zona verde del sector
8, actualmente de titularidad municipal, todos ellos son externos al ambito de la UE, se entienden todos
ellos de titularidad municipal y como suelo de uso y dominio publico afecto a su destino como red viaria o

zona verde.

1.10.2 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SUPERFICIES ADJUDICADAS.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 97 del TRLOTUP, la memoria del Proyecto de

Reparcelacion debera expresar y justificar los criterios de valoracién de las superficies adjudicadas.

Por otra parte, el articulo 89.2 del TRLOTUP indica que las parcelas a adjudicar se deben valorar con
criterios objetivos y generales, partiendo de las valoraciones que se hayan efectuado en el planeamiento.
Dado que la ordenacién pormenorizada que define el planeamiento de la UE fue aprobado con el PGOU
aprobado en 2002, se considera necesario proceder a la actualizacion de los valores de las parcelas

resultantes, siguiendo lo indicado en ese mismo apartado del articulo citado.

En nuestro caso, y de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Tercera del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre (en adelante, TRLS) se aplicaran los criterios de valoracién contenidos en ese
texto legal y, como consecuencia de ello, a las reglas contenidas en su reglamento de desarrollo: el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado mediante el Real Decreto 1492/2011, de 24
de octubre (RVLS).

De acuerdo con ello, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 40 del TRLS, “el suelo se tasara por
el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion”. Ello hace que deba aplicarse el
sistema de valoracién previsto en el articulo 37 del TRLS y en el articulo 22 del RVLS (al que se remite
expresamente el articulo 27.1 de ese mismo texto legal). En cuanto al momento al que deben referirse

las valoraciones, el articulo 89.2 del TRLOTUP nos remite al momento de inicio de la reparcelacion.

La aplicacion de la metodologia y reglas de valoracion contenidas en dichos preceptos del TRLS y RVLS
han sido aplicadas en este caso como queda reflejado en la documentacién de la Memoria de Viabilidad
Econdmica del programa (Anexo Il del PAI). En dicho documento, como resultado de las valoraciones
realizadas para el uso lucrativo previsto a implantar en el ambito se ha determinado su valor de
repercusion, que expresa el valor promedio aplicable a los solares resultantes de la ordenacién en

funcién de su edificabilidad. El valor obtenido es:

Vivienda de Renta Libre (VRL) 235,74 €/m? (Valor del suelo Vs)
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Este valor nos permite en primer lugar obtener la relacion entre los valores de los solares resultantes
segln su destino previsto en la ordenacion pormenorizada del sector, es decir, la concrecion de los
coeficientes de homogeneizacién aplicables en el ambito de la reparcelacién. Dado que todo el suelo
considerado en el area reparcelable tiene el mismo uso luctrativo y por tanto el mismo valor, no se
consideran coeficientes de Homogenizacion en la misma UE, o este es igual a la unidad. Pero si sera de
aplicacién el denominado Coeficiente de ponderacion por uso y tipologia Cp de valor 2,75 u.a/m2t (fijado
en la ficha de gestion UE 07-2b) que establece la relacién numérica entre las unidades de edificabilidad y

las de aprovechamiento.

Dado que no es posible materializar la totalidad del aprovechamiento en el suelo de la UE, para
actualizar el calculo del aprovechamiento total del area reparcelable, se parte del aprovechamiento tipo
establecido en el PGOU para toda el area de reparto AR-1, de valor 0,9531 u.a./m3s, dando como
resultado total de aprovechamiento 13.244,58 u.a., de las cuales son materializables en el suelo de la
UE: 12.470,49 u.a.

Cabe anotar que desde la definiciéon de las unidades de ejecucion en la modificacién puntual No.8 del
PGOU se planteaban aprovechamientos deficitarios en tres de las cuatro unidades delimitadas para el
sector 07 y solo en la unidad 07-2.a existe excedente de suelo para compensar estas diferencias. Es por
ello, que en el presente proyecto de reparcelacion se propone la materializacion de la totalidad del
aprovechamiento subjetivo de los propietarios (descontado el 10% de cesion obligatoria) en el suelo de
la propia unidad de ejecucion y el 10% de cesién a la Administracién serda donde se asuma este déficit,
pudiendo materializarse una parte en el ambito de la unidad, que es suficiente para la adjudicacion de
parcela minima y el resto se compensara en la UE 07-2.a, para lo que se debera hacer una reserva de
aprovechamiento a favor de la Administracion al momento de la inscripcién de la presente reparcelacién,

que entrard a formar parte del patrimonio municipal de suelo.

Aprovechamiento tipo Aprovechamiento total Aprovechamiento materializable en la U.E.

0,9531 u.a./m3s 13.244,58 u.a. 12.470,49 u.a.

Partiendo entonces de los valores de repercusion obtenidos en la valoracion es posible calcular el precio

del suelo del programa completo, aplicandolos respectivamente a la magnitud global la tipologia

Uso / tipologia Edificabilidad(m?t) VRS (€/m?)

AlS-1 4.534,72 m?t 286,72

Conocido este valor y aplicandolo a todo el dmbito reparcelable, conocidos también los costes de
urbanizacion y las demés variables expuestas en el Anexo Il de Viablilidad econémica de la proposicion
Juridico econdmica del programa aprobado (Por el pleno del Ayuntamiento en fecha 26 de julio de 2022;

BOP nim. 155 de fecha 12/08/2022), tenemos que el valor del suelo es de:

Valor total del suelo Vso 557.037,90 €
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Podemos decir entonces que el valor total de la actuacidn, es el resultado de sumar el valor del suelo sin

urbanizar y el valor de las cargas de urbanizacion:

Valor del suelo sin urbanizar 557.037,90 €
Cargas de urbanizacién 670.403,31 €
Valor del suelo urbanizado 1.227.441,21 €

Conocida la superficie total del area reparcelable tenemos:

Valor del suelo bruto: 40,58 €/m3s

Y conocido el aprovechamiento total, tendremos el valor de la unidad de aprovechamiento, que sera

aplicado para el célculo de las compensaciones por diferencias de adjudicacién es:

Valor de unidad de aprovechamiento: 50,46 €/u.a.

Estos valores son coincidentes con los contenidos en el Programa aprobado.

1.10.3 CRITERIOS DE ADJUDICACION DE PARCELAS.

Las reglas de adjudicacion de parcelas se contienen en el articulo 90 del TRLOTUP y para el caso de los

proindivisos se siguen las reglas establecidas en el articulo 91 de la misma ley.

El establecimiento de criterios de adjudicacion, previos a la reparcelacién material de las fincas pretende

objetivar el proceso, evitando tratamientos discriminatorios de tal forma que el emplazamiento y

caracteristicas de las fincas resultantes no sean fruto del azar sino de la aplicacion de reglas objetivas y

generales.

Pues bien, en defecto de acuerdo entre los afectados, el articulo 90 del TRLOTUP dispone que las

adjudicaciones se realizaran segun las siguientes reglas:

a)

b)

d)

La parcela se adjudicard al mismo propietario de la finca de origen si esta engloba toda la
superficie de aquella y su duefio tiene derecho bastante para eso o, también, en el caso

de edificacion consolidada previsto en el articulo 207 y siguientes del TRLOTUP.

Se procurara que las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar mas préximo posible a

las antiguas propiedades de las que traigan causa.

Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se
adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicaran en

proindiviso a tales propietarios.

La anterior regla se aplicara, en cuanto a los derechos no adjudicados, cuando el derecho
de determinados propietarios no quede agotado con la adjudicacién independiente que en

su favor se haga.

Sera preferible la adjudicacion de fincas independientes al mayor numero posible de

propietarios, que la adjudicaciébn en proindiviso, y esta Ultima sera preferible a la
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indemnizacion en metélico. En las adjudicaciones en proindiviso, se procurara también la

creacion de comunidades del menor nimero posible de comuneros.

e) Si la cuantia de los derechos de los propietarios, una vez deducida la retribucion al
urbanizador, en su caso, no alcanzase el cinco por cien (5%) de la parcela adjudicable de
menor aprovechamiento, la adjudicacion podra sustituirse por una indemnizacion en
metalico. La misma regla se aplicara cuando los derechos no adjudicados a los que se

refiere el apartado c) anterior no alcancen dicho tanto por ciento.

f)  Salvo en el caso de edificacién consolidada regulado en el articulo 207 y siguientes del
TRLOTUP, no se podran hacer adjudicaciones que excedan del quince por cien de los
derechos de los adjudicatarios. El propietario a quien se adjudique un exceso deberd

desembolsar su pago en la primera cuota de urbanizacion.

g) Si existen parcelas sobrantes, tras la aplicacion de las anteriores reglas, podran
adjudicarse en proindiviso a los propietarios cuyo defecto de adjudicacion supere el
minimo sefalado en el apartado e).

La totalidad de las fincas de aportacién tienen cuantia de derechos suficientes para ser adjudicatarias de
fincas independientes a cada titular, incluso las que se encuentran en proindiviso. Por tanto, tal y como
establece el articulo 91 se propondran las adjudicaciones en finca independiente de los derechos

correspondientes a las cuotas indivisas de cada copropietario de la finca de aportacion.

Por otra parte, como criterio de adjudicacién en este proyecto y de comun acuerdo entre todos los
titulares que participan en la reparcelacién y suscritos a la AlU, se ha optado por repartir las unidades de
aprovechamiento correspondientes a la AlU, obtenidas por la renuncia de uno de los titulares de la finca
aportada No.6, cuya titularidad estén proindiviso. Este reparto se ha hecho de forma proporcional
respecto a los derechos aportados por cada uno de los titulares y se ve reflejado en las diferencias de
adjudicacién a compensar econémicamente por cada uno de los titulares adjudicatarios. Esto se explica

mas ampliamente en el apartado 5 de este documento.

Asimismo, ha de tenerse en cuenta que la retribucion al Urbanizador se encuentra prevista en metalico,
de acuerdo a la modalidad de pago elegida por cada uno de los propietarios y reflejado en el Certificado
de adhesidn al programa de fecha 16/01/2023. De esta forma, las fincas de resultado se han conformado
con el integro aprovechamiento subjetivo de los propietarios y una parte de la cesion del 10%

correspondiente a la Administracion.

Por otra parte, respecto a la finca de resultado con destino dotacional publico, situada en el centro de la
actuacion, cabe anotar que conformara una Unica finca registral con el destino dotacional asignado por el

instrumento de planeamiento.

Los resultados de aplicacion de estos criterios se encuentran reflejados en las fichas descriptivas de las

fincas resultantes y en la cuenta de liquidacion provisional.
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1.10.4 CRITERIOS DE VALORACION DE LOS ELEMENTOS INCOMPATIBLES CON LA ACTUACION.

Conforme a lo establecido en el articulo 97 del TRLOTUP, el propietario tiene derecho a que se le
indemnice, con cargo a la actuacion, el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones vy
edificaciones de su finca originaria incompatibles con la actuacion, valorandose dichos elementos con

independencia del suelo.

La valoracion de las restantes construcciones u obras existentes en el ambito de la actuacion (vallados,

muros, etc.) se efectlia por m2 o ml., segun los casos.

En cuanto a las plantaciones, no se contiene en la Ley de Expropiacion Forzosa ninguna regla especial
para la tasacién de arboles o plantaciones de modo que resulta necesario acudir a criterios estimativos

previstos en el articulo 43 de la citada Ley.

Las indemnizaciones y las demas cargas de urbanizacion se distribuirdn entre los adjudicatarios de las

fincas resultantes con arreglo al valor de éstas (articulo 89.2 del TRLOTUP).

En el caso que nos ocupa, tras realizar recientemente el levantamiento cartografico del ambito de
ejecucidn, se ha podido comprobar que no existen edificaciones, vegetacion o cualquier otro elemento
susceptible o merecedor de indemnizacion. El Anexo G7 del Proyecto de urbanizacion de este PAI
recoge y describe los elementos existentes que deben ser demolidos o eliminados como pavimentos,
encintados, cerramientos y algunas acequias a seccion abierta; asi como también otros elementos
suceptibles de aprovecharse en el &mbito de actuacién, como arbolado existente, sefales de trafico,
contenedores, tapas de arquetas, etc, para las cuales ya esta previsto su transplante o traslado. Todos
estos gastos de demoliciones, transplantes de arbolado o recuperacién de elementos estan previstos en

los costes de las cargas de urbanizacion.

1.11 CARGAS DE URBANIZACION

Respecto de las cargas de urbanizacion que deben retribuir todos los propietarios afectados por la
actuacion al Urbanizador (AlU), reguladas en el articulo 150 y concordantes del TRLOTUP, quedan

detalladas en la siguiente tabla resumen:

ESTIMACION PRELIMINAR DE CARGAS DE URBANIZACION TOTALES (SIN INDEMNIZACIONES)

CONCEPTO % Importe (€)
1. Obras programadas 499.800,00
2. Proyectos técnicos y Direcciones de obra 74.800,00
3. Gastos de gestion 76.800,00
4. Beneficio del urbanizador 9.192,00
6. Indemnizaciones por obras ya ejecutadas [ 150.2.b ] 0,00
7. Gastos de realojo y retorno ocupantes [ 150.2.c ] 0,00]
8. Canones de urbanizacion [ 150.2.d ] 9.811,31
Total Cargas de urbanizacion (1) + (2) + (3) + (4) + (6) + (7) + (8) 670.403,31
21%IVA 21,00% 140.784,70
Total Cargas IVA INCLUIDO 811.188,01
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El total de cargas de urbanizacion, incluyendo las cargas fijas y las cargas variables, pero sin las
indemnizaciones y compensaciones, es de 670.403,31 EUROS, IVA NO INCLUIDO.

Lo que equivale a una repercusion (IVA no incluido) de:
Repercusion Cargas de urbanizacion totales / m2 suelo bruto 48,83 €/m?
Repercusion Cargas de urbanizacion totales / u.a. 60,73 €/uda

1.12 CESIONES OBLIGATORIAS

La ordenacion pormenorizada define para la Unidad de ejecucion los siguientes suelos de cesion:
e Una parcela con uso de equipamiento multiple
e Suelo para la red viaria prevista.

Por otra parte, al tratarse de una actuacion en suelo urbanizable se debera ceder el 10% del
aprovechamiento tipo, segun el articulo 82 del TRLOTUP. Dado que no se puede materializar todo el
aprovechamiento tipo de las fincas de aportacién, se ha optado por asegurar la materializacion del
aprovechamiento subjetivo que le corresponde a cada propietario, en el propio suelo de la unidad y dejar
que sea la cesion del 10% a la Administracion la que absorba esta diferencia, pudiendo materializarse en
la propia unidad de ejecucion un 41,55% de la cesion, siendo ésta una cantidad suficiente para la
adjudicacién de una parcela minima, y el 58,45% en suelo externo a la unidad, concretamente se
realizara un reserva de aprovechamiento al Ayuntamiento de L’Alcudia en la unidad de ejecucién 07-2.a,
que es la que presenta excedente de suelo para compensar las diferencias de las demas unidades del

sector 07, de acuerdo a lo establecido en las fichas de gestiéon del PGOU.

A continuacién se expone en el siguiente cuadro la distribucion prevista del 10% de cesién

correspondiente al Ayuntamiento.

CESION 10% CORRESPONDIENTE A LA ADMINISTRACION 1.324,46 u.a. 100%
Cesién materializable en la UE 07-2b 550,37 u.a. 41,55%
Reserva de aprovechamiento en suelo exterior a la UE (UE 07-2.a) 774,09 u.a. 58,45%

1.13 EFECTOS DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

La aprobacion de la reparcelacion producira los efectos previstos en el articulo 99 del TRLOTUP, es

decir:

- Transmision, a la Administracion correspondiente, en pleno dominio y libre de cargas, de todos
los terrenos de cesién obligatoria para su incorporacion al patrimonio publico del suelo o su

afectacion a los usos previstos en el planeamiento.

- Subrogacioén, con plena eficacia real, de las fincas resultantes por las fincas aportadas,

debiendo quedar establecida su correspondencia.
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- Afeccion real de las fincas resultantes privadas al cumplimiento de las cargas y al pago de los

gastos inherentes al proceso urbanizador.

- Extincion de derechos y cargas que graven o afecten las fincas de origen y sean incompatibles
con el planeamiento o el proyecto de reparcelacion. En su caso, se prevera su traslado a las
fincas de resultado y su transformacion, si procede, en los términos previstos por la normativa

hipotecaria.

- La ocupacién de las fincas procedera, respecto a todos los propietarios, por aprobacién del
proyecto de reparcelacién. La ocupacion de las fincas de los propietarios adheridos podra
realizarse con antelacion a la aprobacion del proyecto de reparcelacién cuando la

administracién la juzgue necesaria para la realizacién de las obras de urbanizacion.

- La ocupacién se notificard a los interesados con antelacién suficiente, de al menos un mes si
es previa a la reparcelacion, citdndoles al levantamiento del acta de ocupacién, que sera
extendida por funcionario, quien anexara una descripcién y tasacion suscrita por el mismo de

los bienes afectados, siquiera sea por remision a la que fuere aprobada en la reparcelacion.

- La indemnizacion de saldos acreedores netos ha de ser previa a la ocupacién y, si esta fuese
anterior a la aprobacion de la cuenta de liquidacién provisional, la indemnizacién se tasara

estimativamente por la administracién, a reserva de lo que se acuerde en la reparcelacion.
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2 RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS. FINCAS
APORTADAS

A continuacién se relacionan los propietarios afectados por el presente proyecto de reparcelacién:

FINCA DIRECCION FINCA

AP.No. REG. REF.CATASTRAL TITULOS REGISTRALES

1 PL POLIGONO 16 212 Suelo | 82 |5924101YJ1452S0001TL | protident S.L.

PL POLIGONO 16 211 Suelo | 7689 |5924102YJ1452S0001FL | protident S.L.

4 PLPOLIGONO 16 7 Suelo | 83 | 6025101YJ1462NO00LEG |ectorOrtiz Aguado
Silvia Ortiz Aguado
5 PL POLIGONO 16 8 Suelo | 7440 |6025102YJ1462N0001SG | protident S.L.
Jose Miranda Amorin
6 PL POLIGONO 16 9 Suelo | 4986 | 6025103YJ1462N00012G | ~o/nando Sanchez Gimenez y

Silvia Ma Fontana Puig

Claudia Gonzalez Sanz
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3 VALORACION DE BIENES Y DERECHOS INDEMNIZABLES

3.1 VALORACION DE BIENES Y DERECHOS EXISTENTES EN EL AMBITO DE
ACTUACION

El articulo 97 del TRLOTUP establece que el propietario tiene derecho a que se le indemnice, con cargo
a la actuacion, el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones y edificaciones de su finca

originaria incompatibles con la actuacion, valordndose dichos elementos con independencia del suelo.

En el caso que nos ocupa y tras el reciente levantamiento cartografico del ambito de ejecucién, se ha

podido comprobar que no existen edificaciones, vegetacién o cualquier otro elemento susceptible o

merecedor de indemnizacion.

El Anexo G7 del Proyecto de urbanizacion del PAI recoge y describe los elementos existentes que deben
ser demolidos o eliminados como pavimentos, encintados, cerramientos y algunas acequias a seccién
abierta; asi como también otros elementos suceptibles de aprovecharse en el &mbito de actuacion, como
arbolado existente, sefiales de trafico, contenedores, tapas de arquetas, etc, para las cuales ya esta

previsto su transplante o traslado.

Todos estos gastos de demoliciones, transplantes de arbolado o recuperacion de elementos estén

previstos en los costes de las cargas de urbanizacion.

3.2 VALORACION DE INDEMNIZACION A TITULARES CON MANIFESTACION
EXPRESA DE SU RENUNCIA A LA PARTICIPACION EN EL PROGRAMA

Tras la aprobacién del Programa de actuacion integrada en fecha de 22/07/2022 y habiéndose
emplazado a cada uno de los titulares de las fincas afectadas, segun lo establecido en el articulo 147 del

TRLOTUP, se formalizaron en forma, fecha y plazo la “manifestacién expresa de adhesién al programa”
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de casi la totalidad de los titulares notificados, excepto un titular de una parcela en proindiviso, del cual
no se obtuvo manifestacion alguna, ni presentd alegaciones. Esta manifestacion expresa de cada uno de
los titulares, asi como la modalidad de pago elegida en la participacién del programa queda recogida en
el Certificado de Secretaria, emitido por el Ayuntamiento en fecha de 16 de enero de 2023, y se aporta

como Anexo | de este documento.

Transcurridos los plazos establecidos en el articulo 148 del TRLOTUP, sin que se manifestara
expresamente aquel titular, y para poder continuar con la correcta ejecucion del programa, se procedié a
notificarle la aplicacion del procedimiento previsto para los supuestos de no adhesion al mismo, lo cual
conlleva el derecho a percibir la correspondiente indemnizacion econémica por su parcela (o parte
proporcional, en el caso de proindivisos). Esta valoracion se ha realizado conforme al valor del suelo a
efectos indemnizatorios, establecido en el acuerdo de adjudicacién del Programa aprobado, y cuyo valor
se establece en 3,24 €/m2. Dicha valoracion le ha sido comunicada también, en la misma notificacion de
fecha 17 de febrero de 2023, sin que se haya obtenido hasta la fecha ningun tipo de manifestacién

escrita o verbal por parte de dicho titular.

Por tanto, y para poder continuar con el correcto despligue del Programa, los derechos aportados por
dicha titular pasan a ser de titularidad de la AlU y se han dispuesto en la adjudicacion de la
reparcelacion, como mejor han convenido todos los propietarios para el adecuado reparto de cargas y
beneficios. Dicho reparto se ha reflejado en la columna denominada “Derecho adicional por participacion
en la AIU” de la cuenta de liquidacién provisional. Y por otra parte, la indemnizaciéon correspondiente al
titular que ha renunciado, sera sufragada por todos los titulares adjudicatarios, en parte proporcional a su

cuota de adjudicacion. (Ver cuenta de liquidacion provisional).
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4 VALORACION DE FINCAS ADJUDICADAS

En el apartado 1.10.2 de este documento se explican los criterios de valoracion utilizados en la
valoracion de las fincas adjudicadas. Segun el articulo 89.2 del TRLOTUP, dichas valoraciones se
remiten al momento del inicio de la reparcelacion. La aplicacion de la metodologia y reglas de valoracién
contenidas en dichos preceptos del TRLS y RVLS han sido aplicadas en este caso como queda reflejado
en la documentacion de la Memoria de Viabilidad Econdmica de la proposicion Juridico econémica del
programa aprobado (Por el pleno del Ayuntamiento en fecha 26 de julio de 2022; BOP num. 155 de
fecha 12/08/2022).

Como resultado de las valoraciones realizadas para el uso lucrativo previsto a implantar en el ambito se
ha determinado su valor de repercusién, que expresa el valor promedio aplicable a los solares

resultantes de la ordenacién en funcién de su edificabilidad. El valor obtenido es:
Vivienda de Renta Libre (VRL) 235,74 €/m? (Valor del suelo Vs)

Dado que todo el suelo considerado en el &rea reparcelable tiene el mismo uso luctrativo y por tanto el
mismo valor, no se consideran coeficientes de Homogenizacién en la misma UE, o este es igual a la
unidad. Pero si serd de aplicacion el denominado Coeficiente de ponderacion por uso y tipologia Cp de
valor 2,75 u.a/mzt (fijado en la ficha de gestién UE 07-2b) que establece la relacién numérica entre las

unidades de edificabilidad y las de aprovechamiento.

Un aspecto importante a resaltar en este proyecto, y que se ha comentado en varios apartados de este
documento, es el hecho de que no es posible materializar la totalidad del aprovechamiento en el suelo de
la U.E., por tanto, para conocer el aprovechamiento total del area reparcelable, se parte del
aprovechamiento tipo establecido en el PGOU para toda el area de reparto AR-1, de valor 0,9531
u.a./m2s, dando como resultado total de aprovechamiento 13.244,58 u.a., de las cuales son
materializables en el suelo de la UE: 12.470,49 u.a. Este aprovechamiento deficitario se plantea desde el
PGOU en las fichas de gestion de cada una de las unidades de ejecucion delimitadas para el sector 7
(Moadificacion puntual No.08 del PGOU) y se compensara en la UE 07-2.a. Por ello, como criterio en esta
reparcelacion se propone la materializacion de la totalidad del aprovechamiento subjetivo de los
propietarios (descontado el 10% de cesion obligatoria) en el suelo de la propia unidad de ejecucion y el
10% de cesion a la Administracién serd donde se asuma este déficit, pudiendo materializarse una parte
en el ambito de la unidad (41,55%) y el resto en suelo externo (58,45%), para lo cual se hara una reserva
de aprovechamiento a favor de la Administracion al momento de la inscripcion de la presente

reparcelacion, que entrara a formar parte del patrimonio municipal de suelo.
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Los datos para el ambito reparcelable son los siguientes:

Area reparcelable (U.E.) 13.896,36 m3s
Uso / tipologia AlS-1
Aprovechamiento tipo 0,9531 u.a./m3s
Aprovechamiento total 13.244,58 u.a.
Aprovechamiento materializable en la U.E. 12.470,49 u.a.
Edificabilidad(m?t) 4.534,72 m2t

En el programa aprobado, referido anteriormente se establecen los valores del suelo y de repercusién,
con lo cual se obtiene la valoracion del suelo del programa. Partiendo entonces de los valores de
repercusion obtenidos en la valoracién se calcula el precio del suelo del programa completo, aplicandolo
respectivamente a la magnitud global de la tipologia:

Valor del suelo | Valor del suelo

Vs (€/m?t) Vs (€)
Vivienda unifamiliar AIS-1 286,72 1.278.773,99
TOTAL VALOR DEL SUELO Vs 1.278.773,99

Asimismo, en el proyecto de urbanizacién del programa, se establecen los costes de urbanizacion, que
se detallan en el apartado 1.11 de este documento:

Estimacioén preliminar de cargas de urbanizacién totales
(sin indemnizaciones)
CONCEPTO | % Importe (€)
Total Cargas de urbanizacion 670.403,31
21% IVA 21,00% 140.784,70
Total Cargas IVA INCLUIDO 811.188,01

Conocido este valor y aplicandolo a todo el ambito reparcelable, conocidos también los costes de
urbanizacién y las demas variables expuestas en el Anexo Il de Viablilidad econémica de la proposicion

Juridico econémica del programa aprobado, tenemos que el valor del programa es de:

Valor del suelo sin urbanizar (Vso) 557.037,90 €
Cargas de urbanizacion (G) 670.403,31 €
Valor del suelo urbanizado 1.227.441,21 €

Los valores de repercusion del suelo son los siguientes:
Repercusion Valor total suelo / m2 suelo bruto 40,58 €/m?
Repercusion Valor total suelo / u.a. 50,46 €/uda
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Este valor de repercusion de la unidad de aprovechamiento, sera aplicado para el calculo de las

compensaciones por diferencias de adjudicacion.

Los valores de repercusion de las cargas de urbanizacion son las siguientes:
Repercusion Cargas de urbanizacion totales / m2 suelo bruto 48,83 €/m?
Repercusion Cargas de urbanizacion totales / u.a. 60,73 €/uda

Finalmente, en el programa se establece el valor de indemnizacién del suelo para los propietarios que

decidan no participar en el programa, cuyo valor es de:

Escenario para propietarios que deciden no participar en el programa
Valor de cada m2 de suelo bruto aportado arazén de 3,24 €/m?
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5 PROPUESTA DE ADJUDICACION DE FINCAS
RESULTANTES

5.1 PROPUESTA DE ADJUDICACION

En cuanto al suelo de uso lucrativo de tipo AIS-1, el presente proyecto de reparcelacién propone el

siguiente reparto de fincas adjudicadas:

FINCA AP.No. FINCA ADJ.No. TITULAR ADJUDICADO
1
2 1,26 Protident S.L.
5 13
3 3,4,7,8 Serrallo Real Estate S.L.
4 9,10 Silvia Ortiz Aguado
4 11,12 Héctor Ortiz Aguado
6 14a, 14b José Miranda Amorin
6 15a, 15b Fernando Sanchez Giménez y Silvia Ma Fontana Puig

5 Ayuntamiento L'Alcudia
(10% Cesion)

El detalle de derechos aportados, adjudicados, identificacion, superficie final de cada finca de resultado,
aprovechamientos y cargas correspondientes a cada una de ellas, vendran recogidos en las respectivas
fichas de fincas aportadas y adjudicadas y en la cuenta de liquidacion provisional, contenida en el

apartado 6 de este documento.

En cuanto al suelo dotacional establecido en el PGOU, que por cesion deben ser inscritas a favor de la

Administracion y que entraran a formar parte de patrimonio publico de suelo, se distinguen los siguientes:

SUELO DOTACIONAL

S07-2b EQ
Viario Urbano

Ayuntamiento L'Alcudia

Tanto el suelo dotacional, como las parcelas en suelo de uso lucrativo y la reserva de aprovechamiento
en la Unidad de ejecucion 07-2.a del PGOU, correspondiente al 10% de cesion de aprovechamiento, se
inscribiran libre de cargas a favor de la Administracion y entraran a formar parte del patrimonio publico de

suelo.

Las caracteristicas de identificacion, superficies, aprovechamientos y cargas correspondientes a cada

una de ellas vendran recogidas en las respectivas fichas de fincas adjudicadas.
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5.2 REPARTO DE DERECHOS ADICIONALES POR PARTICIPACION EN LA AIU

La renuncia a la participacion en el programa por parte de uno de los propietarios afectados, ha

generado que el correspondiente aprovechamiento de ese suelo pase a ser de titularidad de la AlU.

. Finca registral Superficie % % Der. Aprovech. | Participacion en el
Titular 2 - P
No. (m?3s) particip. iniciales (u.a.) programa
Jose Miranda Amorin 33,33% 9,213% 1098,17 Participa
Fernando Sanchez Gimenez +
Silvia Ma Fontana Puig 4986 3.840,72 33,33% 9,213% 1098,17 | Participa
Renuncia
Claudia Gonzalez Sanz 33,33% 9,213% 1098,17 Sin adjudicacion

Dado que el resto de propietarios se encuentran suscritos a la AlU, se ha decidido de comun acuerdo

entre todos los propietarios que se haga un reparto de esas unidades de aprovechamiento.

Este reparto se ha hecho de forma proporcional respecto a los derechos aportados por cada uno de los

titulares, de la siguiente manera

SUP.
APORTADA
NETA % Propiedad Aprov. Subj. AlU
(Sup con parcela % Derechos a repartir
FINCA derecho) aportada iniciales aportados (s/% der.inicial)
TITULAR ADJUDICADO APORT. (m?s) (%) (s/sup neta) (u.a.)
1 972,09 100% 7,00% 84,62
Protident S.L. 2 1.353,42 100% 9,74% 117,81
5 2.160,31 100% 15,55% 188,04
Serrallo Real Estate S.L. 3 3.049,89 100% 21,95% 265,48
Héctor Ortiz Aguado 50% 9,07% 109,67
4 2.519,93
Silvia Ortiz Aguado 50% 9,07% 109,67
José Miranda Amorin 33,33% 9,213% 111,44
Fernando Sanchez Giménez +
Silvia Ma Fontana Puig 6 3.840,72 33,33% 9,213% 111,44
Claudia Gonzalez Sanz 33,33% 9,213%

Este reparto de aprovechamiento se verd reflejado en cada uno de los titulares adjudicatarios, de forma

gue veran incrementado su derecho de aportacidon y en consecuencia las diferencias de adjudicacion a
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compensar econémicamente se veran disminuidas, afectando asi a la cuenta de liquidacion de cada uno

de los titulares adjudicados, de forma beneficiosa para todos.

Dicho reparto de aprovechamiento se reflejara en el Detalle de cuenta de liquidacion (Apartado de

compensaciones por diferencias de adjudicacion) y en cada una de las fichas de fincas adjudicadas.

GRUPO DAYHE

DEVELOPMENT & INVESTMENT
En L"Alcudia, septiembre de 2023:

Por el equipo redactor: Por la AlU:

José Ramoén Ortiz Gonzalez Silvia Ortiz Aguado
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Presidenta AlU UE-07.2b
Colegiado n° 6.343. C.I.LF. V-053111030
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6 CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

La presente cuenta de liquidacion se presenta de forma desglosada en varias tablas, en la primera de ellas, que se muestra a continuacion, se expone una vision general de la liquidacién con los aspectos mas relevantes de aportacion,
adjudicacién y saldo total, de forma que puede apreciarse la relacion entre ellas. En las tablas posteriores, se expondran detalladamente cada uno de los apartados de aportacién, adjudicacion y los prorrateos de los costes de urbanizacion y la

liquidacién total.

Tabla 1. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL (Vista general)

APORTACION ADJUDICACION INDEMNIZACIONES
% DERECHO DIFERENC.
SUP. Derechos | APORTADO DERECHO DE
APORTADA iniciales |  APROV. APROV. DIFERENC. | Adicional | ADJUDICAC
NETA % Prop. | aportado | OBJETIVO | SUBJETIVO ADJ. por : COMPENS.
(m?) parcela s (u.a.) 90% DERECHO Propiedad en CUOTA | respectoal | Participaci (u.a.) DIFERENC. | INDEMN.
FINCA (Sup con aporta (s/sup total parc. INICIAL % FINCA APORTADO FINCA parcelas PARC. | DER.ADJ. | SUELO ADJ. ADJ. DER.Aport. | 6nen AlU a DE ADJ. PROPIA TOTAL SALDO
TITULAR ADJUDICADO | APORT. | derecho) da neta) aportada (finca) APORTADA (u.a) adjudicadas ADJ. (u.a.) (m?) (%) (u.a.) (u.a.) compensar (€) (€) (€)
972,09| 100%|  7,00% 926,50 833,85 20 000 1 552,06 401,50 |  4,63% 72,01 192,23
1 480,03 Propietario Unico 48,71 23,30 1.175,73 32.416,78
42,43% (finca 1) (353,80 u.a. finca 1)
. 10,87% (finca 2) (126,23 u.a. finca 2) | Propietario Unico 2 552,03 401,48 4,63% 72,00 48,71 23,29 1.175,44 192,22 32.414,60
Protident S.L. 2 1.353,42 | 100% | 9,74% 1.289,95|  1160,95 —
41,67% 483,76 | Propietario Unico 6 556,32 404,60 4,67% 72,56 49,09 23,47 1.184,57 193,71 32.666,34
2404,91
5 2.160,31| 100% | 15,55% 2.058,99 | 1853,09 | 47/46%(finca2)| (550,96 u.a. finca 2)
100,00% (finca 5) | (1853,09 u.a. finca 5) | Propietario Unico 13 2609,18 1897,59 21,89% 205,13 243,95 -38,83 -1.959,39 908,52 145.645,72
24,18% 632,58 | Propietario Unico 3 654,68 476,13 5,49% 22,10 64,19 -42,10 -2.124,28 227,96 34.923,65
| | 27,43% 717,55 | Propietario Unico 4 742,62 540,09 6,23% 25,06 72,81 -47,75 -2.409,62 258,58 39.614,75
Serrallo Real Estate S.L. 3 3.049,89 100% 21,95% 2.906,85 2616,17
23,35% 611,00 | Propietario Unico 7 632,35 459,89 5,30% 21,34 62,00 -40,66 -2.051,81 220,18 33.732,32
25,04% 655,03 | Propietario Unico 8 677,91 493,03 5,69% 22,88 66,47 -43,59 -2.199,66 236,05 36.162,93
2 9 4 Propi jo uni 11 17,4 44 189 77 4,84 22,2 1.122,77 215,01 d b
Ve O AES 50% 9,067% 1.200,87 1080,78 5,00% 540,39 | Propietario Unico 617,48 9,08 5,18% ,09 54,8 ,25 , 5,0 36.065,56
4 251993 25,00% 540,39 | Propietario Unico 12 617,48 449,08 5,18% 77,09 54,84 22,25 1.122,77 215,01 36.065,56
2 9 4 Propi jo uni 17,4 44 189 77 4,84 22,2 1.122,77 215,01 . ,
Silvia Ortiz Aguado 50% 9,067% 1.200,87 1080,78 5,00% 540,39 | Propietario Unico 9 617,48 9,08 5,18% ,09 54,8 ,25 , 5,0 36.065,56
25,00% 540,39 | Propietario unico 10 617,48 449,08 5,18% 77,09 54,84 22,25 1.122,77 215,01 36.065,56
549,08 A L
16,679 ’ P t 14 614,79 447,12 5,169 65,70 55,72 9,99 503,93 214,07 35.294,42
Jose Miranda Amorin 33,33% | 9,213% 1.220,18 |  1098,17 07% Y PR e a d . 16% . . . : :
16,67% ’ Propietario uUnico 14 b 621,87 452,27 5,22% 72,78 55,72 17,07 861,16 216,54 36.052,28
Fernando Sanchez o 549,08 L o
Gimenez + Silvia Ma 6 3.840,72 33,33% 9,213% 1.220,18 1098,17 16,67% T Propietario unico 15a 612,90 445,74 5,14% 63,82 55,72 8,10 408,63 213,41 35.092,25
Fontana Puig 16,67% ! Propietario Unico 15b 623,51 453,46 5,23% 74,43 55,72 18,71 944,21 217,11 36.228,46
Claudia Gonzalez Sanz
(AIU) 33,33% 9,213% 1.220,18 1098,17 33,33% 1098,17 | Sin adjudicacion -1098,17 -4.150,62 -4.150,62
AYUNTAMIENTO cesion 10% 5 550,37 400,27 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 13.896,36 100,00% 13.244,58 11920,12 12.470,49 9.069,45 | 100,00% 0,00 1098,17 0,00 0,00 0,00 670.403,31
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Tabla 2. DETALLE DE APORTACION (Cuenta de liquidacidn provisional)

PROYECTO DE REPARCELACION

APORTACION
DERECHO
APORTADO Aprovech.
SUP. APORTADA % Derechos APROV. OBJETIVO APROV. aportado de cada Aprov. Subj. AlU Aprov. Subj. AlU
NETA % Propiedad iniciales (u.a.) SUBJETIVO finca a fincas de DERECHO a repartir repartido en parc.
(Sup con derecho) parcela aportados total parc. 90% A.obj. resultado % FINCA APORTADA APORTADO FINCA (s/% der.inicial) resultado
TITULAR ADJUDICADO FINCA APORT. (m?s) aportada (s/sup neta) aportada (u.a.) (u.a.) (%) (u.a) (u.a.) (u.a.)
480,05 57,47% 480,05 48,71
1 972,09 100% 7,00% 926,50 833,85 4 L84 ' 84,62 ‘
e 480,03
42,43% (finca 1) (353,80 u.a. finca 1) 48,71
. 126,23 | 10,87% (finca 2) (126,23 u.a. finca 2)
Protident S.L. 2 1.353,42 100% 9,74% 1.289,95 1160,95 117,81
483,76 41,67% 483,76 49,09
250,96 2404,91
5 2.160,31 100% 15,55% 2.058,99 1853,09 47,46% (finca 2) (550,96 u.a. finca 2) 188,04
1853,09 | 100,00% (finca 5) (1853,09 u.a. finca 5) 243,95
632,58 24,18% 632,58 64,19
717,55 27,43% 717,55 72,81
Serrallo Real Estate S.L. 3 3.049,89 100% 21,95% 2.906,85 2616,17 - 265,48
611,00 23,35% 611,00 62,00
655,03 25,04% 655,03 66,47
540,39 25,00% 540,39 54,84
Hector Ortiz Aguado 50% 9,067% 1.200,87 1080,78 4 Eadd : 109,67 ‘
0,
4 2.519,93 540,39 25,00% 540,39 54,84
540,39 25,00% 540,39 54,84
Silvia Ortiz Aguado 50% 9,067% 1.200,87 1080,78 - 109,67
540,39 25,00% 540,39 54,84
Mi A . 4 16,679 4 72
Jose Miranda Amorin 33,33% 9,213% 1.220,18 1098,17 249,08 0.67% 249,08 111,44 25
549,08 16,67% 549,08 55,72
F h ; +Silvia Ma F Pui 6 3.840,72 4 16,679 4 72
ernando Sanchez Gimenez + Silvia Ma Fontana Puig 33,33% 9,213% 1.220,18 1098,17 549,08 6,67% 549,08 111,44 55,
549,08 16,67% 549,08 55,72
Claudia Gonzalez Sanz (AIU) 33,33% 9,213% 1.220,18 1098,17 1098,17 33,33% 1098,17
AYUNTAMIENTO
TOTAL 13.896,36 100,00% 13.244,58 11.920,12 1.098,17 1.098,17
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APORTACION ADJUDICACION
DER. Adicional
DIFERENCIAS DE por participacion
ADJUDICAC. UA TRLOTUP en AlU DIFERENCIAS
DERECHO SUELO Ocupacion respecto al ART. 90 F repartida segun | DE ADJUDICAC.
Propiedad en parcelas PARCELA ADJUDICADO | ADJUDICADO Edificabilidad max. 30% CUOTA ADJUDICAC. DER.Aportado 15% Excesos aport. a compensar
TITULAR ADJUDICADO FINCA APORT. adjudicadas ADJUDIC. (u.a.) (m2s) (m?t) (m?2s) (% s/der.adj total) (u.a.) max. derechos (u.a.) (u.a.)
1 Propietario Unico 1 552,06 401,50 200,75 120,45 4,63% 72,01 15,00% 48,71 23,30
Propietario Unico 2 552,03 401,48 200,74 120,44 4,63% 72,00 15,00% 48,71 23,29
Protident S.L. 2
Propietario Unico 6 556,32 404,60 202,30 121,38 4,67% 72,56 15,00% 49,09 23,47
Propietario Unico 13 2609,18 1897,59 948,79 569,28 21,89% 205,13 8,53% 243,95 -38,83
5
Propietario Unico 3 654,68 476,13 238,06 142,84 5,49% 22,10 3,49% 64,19 -42,10
Propietario Unico 4 742,62 540,09 270,04 162,03 6,23% 25,06 3,49% 72,81 -47,75
Serrallo Real Estate S.L. 3
Propietario Unico 7 632,35 459,89 229,94 137,97 5,30% 21,34 3,49% 62,00 -40,66
Propietario Unico 8 677,91 493,03 246,51 147,91 5,69% 22,88 3,49% 66,47 -43,59
oier G Acueie Propietario Unico 11 617,48 449,08 224,54 134,72 5,18% 77,09 14,26% 54,84 22,25
4 Propietario Unico 12 617,48 449,08 224,54 134,72 5,18% 77,09 14,26% 54,84 22,25
Silvia Ortiz Aguado Propietario Unico 9 617,48 449,08 224,54 134,72 5,18% 77,09 14,26% 54,84 22,25
Propietario Unico 10 617,48 449,08 224,54 134,72 5,18% 77,09 14,26% 54,84 22,25
Propietario Unico 14 a 614,79 447,12 223,56 134,14 5,16% 65,70 11,97% 55,72 9,99
Jose Miranda Amorin Propietario Unico 14 b 621,87 452,27 226,13 135,68 5,22% 72,78 13,26% 55,72 17,07
6 Propietario Unico 15a 612,90 445,74 222,87 133,72 5,14% 63,82 11,62% 55,72 8,10
Fernando Sanchez Gimenez + Silvia Ma Fontana Puig Propietario Unico 15b 623,51 453,46 226,73 136,04 5,23% 74,43 13,56% 55,72 18,71
Claudia Gonzalez Sanz Sin adjudicacion -1098,17
AYUNTAMIENTO DE L'ALCUDIA cesion 10% 5 550,37 400,27 200,14 120,08 0,00% 0,00 0,00
TOTAL 12.470,49 9.069,45 4.534,72 2.720,83 100,00% 0,00 1.098,17 0,00
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COSTES DE URBANIZACION

COSTES COSTES PROY. TECN y
URBANIZ. D.O. COSTES COSTES COSTES
Coste u.a. INDEMNIZACION COSTES (Obras GASTOS | CANONES BENEFICIO TOTAL
(€/u.a.) PROPIA INDEMNIZACION | programadas) GESTION URB URBANIZADOR SALDO
50,46 -4.150,62 4.150,62 499.800,00 74.800,00 76.800,00 | 9.811,31 9.192,00 670.403,31
Proy. Direcc.
Tecnicos Obra
61.200,00 | 13.600,00
ADJUDICACION INDEMNIZACIONES PRORRATEOS
CUOTA | DIFERENCIAS COMPENSACION COSTES
Propiedad en ADJUDICAC. DE DIFERENCIA DE INDEMNIZACION COSTES COSTES | COSTES | COSTES COSTES
parcelas PARCELA | (% s/der.adj | ADJUDICAC. ADJUDICACION INDEMNIZACION Y COSTES PROY. DIRECC. | GASTOS | CANONES BENEFICIO DEL TOTAL TOTAL SALDO
TITULAR ADJUDICADO adjudicadas | ADJUDIC. total) a compensar (€) PROPIA COMPENSACION | URBANIZ. TECN OBRA GESTION | URB URB. SALDO por titular

Propietario tnico 1 4,63% 23,30 1.175,73 192,23 1.367,96 23.147,57 | 2.834,39 629,87 | 3.556,88 454,39 425,71 32.416,78

Propietario Gnico 2 4,63% 23,29 1.175,44 1.367,66 23.146,16 | 2.834,22 629,83 | 3.556,67 454,37 425,69 32.414,60
Protident .L. 192,22 243.190,65

Propietario tnico 6 4,67% 23,47 1.184,57 193,71 1.378,28 23.325,92 | 2.856,24 634,72 | 3.584,30 457,90 429,00 32.666,34

Propietario unico 13 21,89% -38,83 -1.959,39 -1.050,86 109.400,63 | 13.396,00 | 2.976,89 | 16.810,66 2.147,59 2.012,03| 145.692,92

908,52

Propietario Gnico 3 5,49% -42,10 -2.124,28 227,96 -1.896,32 27.450,07 | 3.361,23 746,94 | 4.218,02 538,86 504,84 34.923,65

Propietario Gni 4 6,23% -47,75 -2.409,62 258,58 -2.151,04 31.137,29| 3.812,73 847,27 | 4.784,60 611,24 572,66 39.614,75
Serrallo Real Estate S.L. ropietario fnico etad . ! . . ! . . . . - 144.433,64

Propietario tnico 7 5,30% -40,66 -2.051,81 220,18 -1.831,63 26.513,68 | 3.246,57 721,46 | 4.074,13 520,48 487,62 33.732,32

Propietario Gnico 8 5,69% -43,59 -2.199,66 236,05 -1.963,61 28.424,15|  3.480,51 773,45 | 4.367,70 557,98 522,76 36.162,93

Propietario Gni 11 5,18% 22,25 1.122,77 215,01 1.337,78 25.890,30 | 3.170,24 704,50 | 3.978,34 508,24 476,16 36.065,56
Héctor Ortiz Aguado ropietarto fnico =22 ? ¢ ? ‘ ‘ ‘ 2 £ £ 2 72.131,11

Propietario Gnico 12 5,18% 22,25 1.122,77 215,01 1.337,78 25.890,30 | 3.170,24 704,50 | 3.978,34 508,24 476,16 36.065,56

Propietario Gni 9 5,189 22,25 1.122,77 215,01 1.337,78 25.890,30 | 3.170,24 704,50 | 3.978,34 508,24 476,16 36.065,56
Silvia Ortiz Aguado ropietario unico 18% ’ ’ ’ ’ ’ : - ’ ’ - 72.131,11

Propietario unico 10 5,18% 22,25 1.122,77 215,01 1.337,78 25.890,30| 3.170,24 704,50 | 3.978,34 508,24 476,16 36.065,56

ietario Gni 1 169 21 1 25. .156,42 1 961 2 .294,42
José Miranda Amorin Propietario uUnico 4a 5,16% 9,99 503,93 4,07 718,00 5.777,46 3.156,4 701,43 | 3.961,00 506,0 474,08 35.294,4 71.346,70

Propietario Unico| 14b 5,22% 17,07 861,16 216,54 1.077,70 26.074,30 |  3.192,77 709,50 | 4.006,61 511,85 479,54 36.052,28

Propietario uni 15 5,14% 8,10 408,63 213,41 622,04 25.698,28 |  3.146,73 699,27 | 3.948,83 504,47 472,63 35.092,25
Fernando Sdnchez Giménez + Silvia Ma Fontana Puig [——prorar o dnico 2 : 71.320,71

Propietario Unico| 15b 5,23% 18,71 944,21 217,11 1.161,32 26.143,30| 3.201,22 711,38 | 4.017,22 513,21 480,81 36.228,46
Claudia Gonzélez Sanz Sin adjudicacion -4.150,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -4.150,62 -4.150,62
AYUNTAMIENTO DE L'ALCUDIA cesion 10% 5 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 100,00% 0,00 0,00 0,00 4.150,62 499.800,00 | 61.200,00 | 13.600,00 | 76.800,00 9.811,31 9.192,00| 670.403,31!670.403,31
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7 MEMORIA DE CUOTAS DE URBANIZACION

Dentro del contenido de la documentacidn necesaria para los proyectos de reparcelacién que establece
el articulo 97.g) del TRLOTUP se contempla el calendario de cuotas de urbanizacién en los términos que
establece la misma Ley. Por tanto, en la propuesta juridica econémica del programa aprobado, en su

apartado 4.5 se definen los criterios para elaborar esta memoria de cuotas, de la siguiente forma:

1. CUOTA CERO: El agente urbanizador girard una cuota preliminar a la aprobaciéon municipal del

Proyecto de reparcelacion, que incluira:

= Todos los gastos que no constituyan retribucién del agente urbanizador que ya se
hubieran devengado en dicho momento y, en particular, el importe de los saldos

acreedores netos de la cuenta de liquidacion provisional del Proyecto de reparcelacion.

=  El coste de los proyectos técnicos y el 50% de los gastos de gestion, aplicando la parte

proporcional del beneficio del urbanizador.

Dicha cuota, que sera Unica, contendra los importes correspondientes a los siguientes apartados
de la cuenta de liquidacion:

e Costes por Diferencias adjudicacion

e Costes de Indeminzaciones propias

e Proyectos técnicos (excepto Direccién obra)
e 50% Gastos gestién

e 10% Beneficio urbanizador

[

RESTO DE CUOTAS: Se girardn cuotas de urbanizacibn mensualmente segin el grado de

avance de las obras de urbanizacion, mediante la presentacion de las certificaciones parciales
de la obra emitidas y suscritas por el Director Facultativo de las obras, aplicando la parte
proporcional de gastos de gestion no incluidos en la cuota cero y la parte proporcional del
beneficio del urbanizador, resultando un maximo de nueve cuotas adicionales por ejecucién de
obras de urbanizacién. La cantidad de cuotas que se establecen en el proyecto estan sujetas a
la prevision del tiempo de ejecucion de las obras de urbanizacién, que para el caso que nos

ocupa, se establecen 9 meses.

Se girardn nueve cuotas, correspondientes al tiempo de ejecucién de las obras, en el que se
prorratearan los siguientes apartados de la cuenta de liquidacion:

e Obras urbanizacién (11, 11% en cada cuota)

e Direccién de obra (11, 11% en cada cuota)
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e 50% Gastos de gestion (5,55% en cada cuota)
e 90% Beneficio del. Urbanizador (10% en cada cuota)

CUOQTAS ESPECIALES: Con independencia de las anteriores, se giraran cuotas especiales a

medida que se devenguen cualesquiera canones o cargas variables que resulten exigibles para
el desarrollo y ejecucion de la actuacion.

Esta Unica cuota, correspondiente a la Cuota 10, se girara independiente en el momento que el
agente urbanizador lo considere oportuno para poder responder a las exigencias de canones o
cargas variables.

CUOTA DE LIQUIDACION: El agente urbanizador girara una ultima cuota de urbanizacion, para

el caso en que debieran regularizarse desviaciones de los costes de urbanizacién a favor o en
contra de las personas propietarias de la actuacion, una vez finalizada la ejecucion de las obras
de urbanizacion.
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CALENDARIO DE CUOTAS DE URBANIZACION

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION 07.2b DEL
P.G.0.U. DE L’ALCUDIA (VALENCIA)

PROYECTO DE REPARCELACION

COSTES
% SUELO INDEMNIZACION Y
TITULAR FINCA. Propi FINCA TA ;
ADJUUDI CADO AP OCRT FINCA a;‘.’l’l’::::: ADﬁ ADJUD. :;o(y) COMPENSACION | CUOTAO | CUOTA1 | CUOTA2 | CUOTA3 | CUOTA4 | CUOTA5 | CUOTA6 | CUOTA7 | CUOTA8 | CUOTA9 |CUOTA10 TOTAL
AP. ) : | (m2) )1 DE DIFERENCIAS
DE ADJ.
. 1009 Pr°upr:‘iect§”° 1 401,50 | 4,63% 1.367,96 6.023,37€| 2.882,11€| 2.882,11€| 2.882,11€| 2.882,11€| 2.882,11€| 2.882,11€| 2.882,11€| 2.882,11€| 2.882,11€| 45439€| 32.416,78¢€
0
T
muprfctjm 2 401,48 | 4,63% 1.367,66 6.022,79€| 2.881,94€| 2.881,94€| 2.881,94€| 2.881,94€| 2.881,94€| 2.881,94€| 2.881,94€| 2.881,94€| 2.881,94€| 45437€| 32.414,60€
Protident S.L. Propietario
2 | 100% e 6 404,60 | 4,67% 1.378,28 6.069,56 €| 2.90432€| 290432€| 2.90432€| 2.90432€| 2.90432€| 2.90432€| 2.90432€| 2.90432€| 2.90432€| 457,90€| 32.666,34€
S
= | 100 rouprfctj”o 13 | 1897,59 | 21,89% -1.050,86 20.951,67 € | 13.621,52 € | 13.621,52 € | 13.621,52 € | 13.621,52 € | 13.621,52 € | 13.621,52 € | 13.621,52 € | 13.621,52 € | 13.621,52 € | 2.147,59 € | 145.692,92 €
0
Pr°u'°r:?ctj”° 3 476,13 | 5,49% -1.896,32 3.624,41€| 3.417,82€| 3.417,82€| 3.417,82€| 3.417,82€| 3.417,82€| 3.417,82€| 3.417,82€| 3.417,82€| 3.417,82€| 538,86€| 34.923,65¢€
Propietario 4 540,09 | 6,23% -2.151,04 4.111,26 €| 3.876,92€| 3.876,92€| 3.876,92€| 3.87692€| 3.87692€| 3.87692€| 3.87692€| 3.876,92€| 3.87692€| 61124€| 39.614,75¢€
Serrallo Real Estate 3 100% unico
S.L. > | Propietari
mupr:fctj”o 7 459,89 | 5,30% -1.831,63 3.500,77€| 3.301,23€| 3.301,23€| 3.301,23€| 3.301,23€| 3.301,23€| 3.301,23€| 3.301,23€| 3.301,23€| 3.301,23€| 52048€| 33.732,32€
Pr°u'°r:?ctj”° 8 493,03 | 5,69% -1.963,61 3.753,02 €| 3.539,10€| 3.539,10€| 3.539,10€| 3.539,10€| 3.539,10€| 3.539,10€| 3.539,10€| 3.539,10€| 3.539,10€| 557,98€| 36.162,93€
Pr°upr:?:j”° 11 | 449,08 | 5,18% 1.337,78 6.544,81 €| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.22361€| 3.22361€| 3.223,61€| 50824€| 36.065,56¢
Hector Ortiz Aguado 50% S
r°upr:iecj”° 12 | 449,08 | 518% 1.337,78 6.544,81€ | 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 50824€| 36.06556€
4
Pr°uprfct§”° 9 449,08 | 5,18% 1.337,78 6.54481€| 3.22361€| 3.22361€| 3.223,61€| 3.22361€| 3.22361€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.22361€| 3.223,61€| 50824€| 36.06556€
Silvia Ortiz Aguado 50% - -
Pr°uprfct2”° 10 | 449,08 | 5,18% 1.337,78 6.544,81 €| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.223,61€| 3.22361€| 3.223,61€| 3.223,61€| 50824€| 36.065,56¢
Propietario
Jose Miranda 235 dnico 14a | 447,12 | 516% 718,00 5902,33€| 3.209,56 €| 3.209,56€| 3.209,56€| 3.209,56€| 3.209,56€| 3.209,56€| 3.209,56€| 3.209,56€| 3.209,56€| 506,02€| 35.294,42 €
. (]
AL Propietario
dnico 14b | 452,27 | 522% 1.077,70 6.321,73€ | 3.24652€| 3.246,52€| 3.246,52€| 3.24652€| 3.246,52€| 3.246,52€| 3.24652€| 3.24652€| 3.246,52€| 511,85€| 36.052,28€
S
Fernando Sanchez & rop@tano
: ne anico 15a | 44574 | 5714% 622,04 5790,45€ | 3.199,70 €| 3.199,70€| 3.199,70€| 3.199,70€| 3.199,70€| 3.199,70€| 3.199,70€| 3.199,70€| 3.199,70€| 504,47€| 35.092,25 €
Gimenez + Silvia Ma 33% - :
Fontana Puig Propietario
dnico 15b | 453,46 | 523% 1.161,32 6.419,23€ | 3.25511€| 3.255,11€| 3.25511€| 3.25511€| 3.255,11€| 3.255,11€| 3.25511€| 3.25511€| 3.255,11€| 513,21€| 36.228,46€
AlU 3% | dju;'c"acién 0 0,00 0,00% -4.150,62 -4.150,62 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 000€| -4.150,62 €
/:,LLLJCNJQ:\:'ENTO DE cesion 10% 5 400,27 | 0,00% 0,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
100.519,20 € | 62.230,31 € | 62.230,31 € | 62.230,31 € | 62.230,31 € | 62.230,31 € | 62.230,31 € | 62.230,31 € | 62.230,31 € | 62.230,31 € | 9.811,31€ | 670.403,31 €

Pagina 38




AGRUPACION DE INTERES PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE
URBANISTICO UE 07 2b DE EJECUCION 07.2b DEL P.G.O.U. DE L’ALCUDIA (VALENCIA)

L’ALCUDIA (VALENCIA .
( ) PROYECTO DE REPARCELACION

8 ANEXOS

Pagina 39



8.1

AGRUPACION DE INTERES PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE
URBANISTICO UE 07 2b DE EJECUCION 07.2b DEL P.G.O.U. DE L’ALCUDIA (VALENCIA)

L’ALCUDIA (VALENCIA)

ANEXO |

TITULARES

PROYECTO DE REPARCELACION

CERTIFICADO DE ADHESION AL PROGRAMA DE

LOS
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CERTIFICAT DE SECRETARIA
Expedient n® G.2021.5

Assumpte: Adhesio de participacié propietaris a programa d’actuacié integrada
gestionat per Agrupacié d'Interés Urbanistic, de la Unitat d’Execucié 07.2 b del
PGOU de L’'Alcudia.

Sebastia Crespo Pons, Funcionari d’Administracié Local amb Habilitacié de Caracter
Nacional, Secretari a I’Ajuntament de L'Alcudia (Valencia),

CERTIFICA,

Que de conformitat amb les dades que consten a I'expedient referenciat, havent emes
aquest ajuntament emplacaments a les persones propietaries per a que decideixen sobre
la seua participacid en el programa d'actuacié integrada gestionat per Agrupacid
d'Interes Urbanistic, de la Unitat d’Execucio 07.2 b del PGOU de L'Alctdia, d’acord amb
article 147 del Decret Legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell, pel qual s'aprova el
text refos de la Llei d'ordenacié del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat
Valenciana, havent transcorregut termini de 2 mesos des de lI'emplacament, s'han
presentat en termini, d'acord amb article 148 TRLOTUP, les sol-licituds d'adhesio dels
seglents propietaris:

Registre Propietari/a Ref. Cadastral Parcel.la | Modalitat
d’entrada/ participacio
data
2022/14095, de | SERRALLO REAL ESTATE, | 5924103YJ1452S0001ML | Metal-lic
22 de desembre | S.L. B42718122 100 % domini
2022/14365, de | HECTOR ORTIZ | 6025101YJ1462N0O001EG | Metal-lic
30 de desembre | AGUADO NIF 20833988J | 50 % domini
2022/14363, de | SILVIA ORTIZ AGUADO | 6025101YJ1462NO001EG | Metal-lic
30 de desembre | NIF 20833987N 50 % domini
2022/14193, de | SILVIA MARIA FONTANA | 6025103YJ1462N0001ZG | Metal-lic
27 de desembre | PUIG 20785485V i | 33,33 % domini, regim de

FERNANDO SANCHEZ | ganancials

GIMENEZ 20792117W
2022/14366, de | JOSE MIRANDA | 6025103YJ1462N0001ZG | Metal-lic
30 de desembre | AMORIN NIF 52358357F | 33,33 % domini

cudia| Paginalde2
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Que han presentat sol-licitud extemporania de participacio:

de gener

LIMITADA

100 % domini

Registre Propietari/a Ref. Cadastral Parcel.la | Modalitat
d’entrada/ data participacié
2023/227, de 9 | PROTIDENT SOCIEDAD | 5924101YJ1452S0001TL | Metal-lic

de gener LIMITADA 100 % domini

2023/231, de 9 | PROTIDENT SOCIEDAD | 6025102YJ1462N0001SG | Metal-lic

de gener LIMITADA 100 % domini

2023/236, de 9 | PROTIDENT SOCIEDAD | 5924102YJ1452S0001FL | Metal-lic

I per a que produixca els efectes oportuns, emet el present certificat per ordre i amb el
vist i plau del Sr. Alcalde-President, D. Andreu Salom i Porta, a L'Alctdia, a la dta de la
signatura electronica.

ViP

L'ALCALDE-PRESIDENT

Document signat electronicament

EL SECRETARI
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8.2

AGRUPACION DE INTERES PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE
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PROYECTO DE REPARCELACION

ANEXO |l. !\IOTIFICACION A TITULAR DE RESOLUCION DE NO
PARTICIPACION EN EL PROGRAMA Y AVISO DE INDEMNIZACION
CORRESPONDIENTE.
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A/A D? Claudia Gonzilez Sanz
Calle Alginet, 3-2-3
46240, Carlet (Valencia)

En L’Alcudia, a 30 de enero de 2023

Asunto: Comunicacion no adhesién al Programa.

Como bien sabe, la Agrupacion de Interés Urbanistico de la Unidad de Ejecucién UEQ7.2b
del PGOU de L Alcudia ha sido designada por parte del Ayuntamiento de L’ Alcudia como
Agente Urbanizador para el desarrollo de la Unidad de ejecucién 07.2b del PGOU de
L’Alctdia.

Habida cuenta de su condicién de titular de una parcela afectada por el Programa de
Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucién UE07.2b del PGOU de L"Alcidia, se le
solicit6 desde el Ayuntamiento de L’Alcidia, mediante carta fechada en septiembre de 2022
y fecha de recepcién de 19 de septiembre de 2022 por parte suya, la necesidad de la
comunicacion expresa de su intencion de adherirse al programa presentado; entendiéndose
que no tenia interés en ello, en el supuesto de que transcurriera el plazo de dos meses sin que
usted realizara aquella manifestacion.

Segtn se le indicaba en aquella comunicacién, la adhesién al Programa suponia, entre otros,
los siguientes efectos: [a] la puesta a disposicion de sus terrenos para el inicio de las obras de
urbanizacion; [b] colaborar con esta Agrupacion en el buen desarrollo del Programa; [c]
asumir el pago de las cargas de urbanizacién en la modalidad seleccionada (en metélico, en
terrenos o mixta); [d] en el caso de optar a la modalidad de pago en metélico o mixta, otorgar
garantia suficiente para el pago de las cargas de urbanizacién; y [e] la adjudicacién de la
parcela de resultado que corresponda a sus derechos.

Habiendo transcurrido sobradamente aquel plazo de dos meses sin que usted haya
manifestado expresamente su intencion de adherirse al Programa, el correcto despliegue y
ejecucién del mismo hace que por el Agente Urbanizador debamos aplicar la solucién
prevista para los supuestos de no adhesién; lo cual implica que usted Unicamente tendra
derecho a percibir una indemnizacién econdémica por su parcela, conforme al valor del suelo
a efectos indemnizatorios de 3,24 €/m? establecido en el acuerdo de adjudicacién del

Programa aprobado.

El valor de dicha indemnizacidn se establecera en el proyecto de reparcelacidn, estando a su
disposicion a partir del momento en que se produzca su aprobacién; lo cual le informaremos
a los efectos legales oportunos.

Quedamos a su entera disposicién para comentar el contenido de esta comunicacion, asi como
para debatir y analizar cualquier propuesta que nos traslade y que entienda y/o permita el
correcto desarrollo del Programa.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

Firmado digitaimente por20833987N
20833987N B e
SR R B
( : DEL'ALCUDIA
Molivo:AlU
V05311030)  2%sssmomoron

Fdo.: Silvia Ortiz Aguado
P.P. AIU de la Unidad de Ejecucion UEQ7.2b del PGOU de L"Alcidia



8.3
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ANEXO lll. ACTA DE REPARCELACION VOLUNTARIA Y PLANO DE
PARCELAS ADJUDICADAS SUSCRITO POR TODOS LOS TITULARES
ADSCRITOS AL PROGRAMA.
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL DE LOS MIEMBROS DE LA AGRUPACION DE LA
A.LU. DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE07.2B DEL PGOU DE L’ALCUDIA

En la ciudad de ALCUDIA (L'), siendo las 10:30 horas del dia 20 de marzo de 2023, en el
domicilio social de la Agrupacién de Interés Urbanistico de la Unidad de Ejecucién UE07.2b del
PGOU de L’Alcudia (en adelante, la “Agrupacion), encontrandose todos los miembros de la
Agrupacion, acuerdan constituirse en Junta Directiva, al amparo de los previsto en el articulo 17.7

de los Estatutos de la Agrupacion, para tratar los asuntos sefialados en el siguiente:
ORDEN DEL DiA
1. Informar sobre la situacion actual del proyecto.
2. Situacién y balance de las cuentas.
3. Estudio y analisis de la reparcelacion, para ver si se puede hacer con acuerdo voluntario.

4. Ruegos y Preguntas

La totalidad de los miembros de la Agrupaci6n, firman en documento separado, adjunto como
Anexo 1 a la presente acta, en conformidad con la celebracién de la Junta Directiva de la

Agrupacién, con el orden del dia precedente, y con la lista de asistentes formulada.

De conformidad con lo establecido en los estatutos sociales, actia como presidente D.? Silvia

Ortiz Aguado y como secretario D. Héctor Ortiz Aguado.

A la vista de que se cumplen los requisitos legales y estatutarios, la Presidenta declara validamente

constituida la Junta Directiva y abierta la sesion.

Tras las oportunas deliberaciones de los asuntos contenidos en el orden del dia y no haciendo uso
ninguno de los asistentes de su derecho a que conste en acta el contenido de su intervencion, se

adoptan por mayoria absoluta/unanimidad, los siguientes:
ACUERDOS
PRIMERQO.- Informar sobre la situacion actual del proyecto.

El dia 17 de enero del 2023, Don Fernando Sanchez y Dofia Silvia-Maria Fontana se adhirieron
ala AIU de la unidad de ejecucion UE07.2.B, siendo duefios con caricter ganancial de una tercera

parte de la parcela con referencia catastral 6025103YJ1462N0001ZG.

El dia 31 de enero del 2023, se volvi6 a mandar carta certificada a Claudia Gonzalez Sanz y el 17

de febrero de 2023 se recibid la certificacion de imposibilidad de entrega.
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Se ha mantenido contacto con el Ayuntamiento de 1’Alctidia, y nos han manifestado que estan

dispuestos a aceptar la reparcelacién cuanto antes y si es posible antes de las elecciones.

Intentar presentar el 25 de abril la reparcelacién junto las modificaciones puntuales del plan

parcial.
SEGUNDO.- Situacion y balance de las cuentas.
A dia de hoy el saldo de la cuenta de la Agrupacién es de 59.850,05 €.

Se ha pedido la devolucién del IVA que asciende a 6.594,00 €.

Se facilita a cada uno de los socios, los balances de sumas y saldos, perdidas y ganancias y
situacion del afio 2022.

TERCERO.- Estudio y analisis de la reparcelacién, para ver si se puede hacer con acuerdo
voluntario.

Los miembros de la Agrupacién han mantenido una reunién con el equipo técnico en la cual se

les ha explicado, cuales son las parcelas resultantes y los parametros mas importantes de la

reparcelacion.

- Todos los miembros de la agrupacion, estan de acuerdo con la distribucién de la reparcelacién.
Se pone fecha limite el dia 30 de marzo para que cada uno de los miembros decida el total de
parcelas que quiere respecto al total de su superficie.

1 CUARTO.-Ruegos y Preguntas.

Los sefiores MIEMBROS DE LA AGRUPACION toman la palabra y preguntan sus dudas acerca
del tema de la menor, los vecinos de la urbanizacién Ismael Tomas, posibles acuerdos entre
propietarios para intercambiar parcelas. etc, y no habiendo mas cuestiones por tratar da por

terminada la reunién, siendo las 11:30 horas del dia 20 de marzo de 2023.
QUINTO.- Lectura y en su caso aprobacion del Acta de la reunién

El Secretario procede a dar lectura integra del Acta de la reunién, que, una vez aprobada por
unanimidad de los asistentes, que la encuentran conforme con la realidad de lo acordado, es
firmada por todos los miembros de la Agrupacién, asi como por mi, el Secretario, con el V°B® del

Presidente.
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LA PRESIDENTA EL SECRETARIO
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LISTA DE ASISTENTES A LA JUNTA GENERAL DE MIEMBROS DE LA
AGRUPACION DE A.LU. DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE07.2B DEL PGOU DE

L’ALCUDIA.
Fecha: 20 marzo de 2023
Hora: 10:30 horas

Lugar: Avenida de Guadassuar, 1-2°, L’ Alctdia (Valencia)

MIEMBROS DE LA AGRUPACION PRESENTES

1. JOSE MIRANDA AMORIN.
2. SILVIA ORTIZ AGUADO.
3. HECTOR ORTIZ AGUADO.

4. SILVIA MARIA FONTANA PUIG

MIEMBROS DE LA AGRUPACION REPRESENTADOS

1. SERRALLO REAL ESTATE, S.L., asiste representado por JOSE GREGORI SENDRA

con D.N.I. 20.029.259-P.

2. PROTIDENT, S.L., asiste representado por JOAQUIN MARTINEZ SERRA con DN.I.

20.778.481-M

MIEMBROS DE LA AGRUPACION NO PRESENTES
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Todas las citadas representaciones se acreditan en forma legal, a satisfaccion de la Junta.

Asisten, pues,

CON DERECHO A VOTO  SIN DERECHO A4

VOTO

MIEMBROS DE LA 4 40,28% 0
AGRUPACION
PRESENTES :
MIEMBROS DE LA 1 59,72% 0
AGRUPACION |
REPRESENTADOS |
MIEMBROS DE LA 5 100,00% 0
AGRUPACION
ASISTENTES

EL SECRETARIO

o
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13

Sup.:1897,68m?

% Sup.:540,09m?

3

Sup.:476,13m?

PROPUESTA DE REPARCELACION

[ 11,2,6_ Protident S.L.

[ 13_ Protident S.L.

[ 1 3,4,7,8_Serrallo Real Estate S.L.

1 9,10_ Hector Ortiz Aguado

[T 11,12_ Silvia Ortiz Aguado

[1 14_ José Miranda Amorin

1 15_Fernando Sanchez y Silvia Fontana P
1 5_ Ayuntamiento

\ .
\ &, Sup.:401,48m?
/Aqwﬂ P .

1 \
\ \

Sup.:400,79m? L

PROYECTO DE REPARCELACION Equipe i Foftia e plano:
JU Av.Guadassuar No.1 UE. 072B
UE 0728 C.P. 46250 s i iy
SEouRL RNk Aleuta T DEL PGOU DE ALCUDIA. GRUPD DAYHE () s ettt S B Febrero Propuesta de reparcelacion
ALCUDIA (VALENCIA) OEVELOPMENT & INVESTHMENT ) José Ramén Ortiz G, UNEA3 1:750 de 2023
Ing. Caminos, canales y puertos - Colegiado No, 6,343




AGRUPACION DE INTERES PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE
URBANISTICO UE 07 2b DE EJECUCION 07.2b DEL P.G.O.U. DE L’ALCUDIA (VALENCIA)
L’ALCUDIA (VALENCIA)

PROYECTO DE REPARCELACION

8.4 ANEXO IV. CERTIFICACION DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
DOMINIO Y CARGAS.
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A17259228

NIEVES MARIA FABADO COLOMER REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE CARLET - UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

Integrada (PAI) de la Unitat dExecu0|o 07.2b del PGOU de LAI‘cudla Gestlo pels
propietaris, concretament per I'Agrupacié de Interés Urbanistic UE 07.2b del PGOU de
'Alcudia, aprobado mediante acuerdo plenario de 26 de julio de 2022, he examinado los
libros del Registro. De los cuales, resulta y CERTIFICO:

—

- La finca

gistral con. Codigo Registral Umco 46005000000687 numero de finca:
O 82 DE L' ALCUDIA consta descrita se in su inscripcion 122 de la forma
nte: "RUSTICA: Parcela Urbanizable, situada en término de L’Alcudia, PARTIDA
DEL EVOLS: ) VEDAD, con frontera a la calle prolongacion de la calle Bollene, sin
nimero. Tiene una superficie de NUEVE AREAS, VEINTISEIS CENTIAREAS. LINDA: Al
rente, con calle de situacion; derecha, con parcela 211, finca registral nimero 7689 del
érmino de L'Alcudia; izquierda, entrando y fondo, con parcelas 168, 2.11 y calle de la

urbanizacion Ismael Tomas. Referencia Catastral niimero: 5924101YJ1452S0001TL".

Catastro de

COORDINACION CATASTRO Estado de Coordlnacwn con. el

unio de la finca de este numero
2460053518A2C7CD. ;

Pertenece el dominio a PROTIDENT SL, con N.I.LF. B46288965, es titular del
pleno dominio de la totalidad de esta finca, segun la Inscripcion 122, al folio 213, libro 205,
omo 1747 de fecha 20 de mayo de 2021, por titulo de compraventa, en virtud de escritura
ublica, autorizada por la notaria Dofia Maria Isabel Ines Saez Luz, en L' Alcudia, el dia
4 de diciembre de 2020, con numero de protocolo 1.276/2020.

- CARGAS:.

REPARCELACION. Con fecha de hoy, se ha expedido de esta finca la certificadjon a qu

e refiere el articulo 5 del Real Decreto 1093/97, de 4 de Julio, acreditativa de\haber.
niciado el Proyecto de Reparcelaciéon, Programa de Actuacion Integrada de |a [
‘Execucié 07.2b del POGU de L'Alcudia, aprobado en virtud del Pleno del Ayuntamient

ERTIFICACION DE LA FINCA DE L ALCUDI 46005000000687 Pag: 1 de 3

sers e/ dnico ed:c de acr edf ar fehacientemente &l contenido de los asi
Art. 31.3dela Orciﬂnanzn del Registro de Venia a Plazos de Bienss Muebles: L
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concretamente por la "Agrupacnon de Interés Urbanistico de la Unidad de Ejecucmn
UEO7.2b del PGOU de L'Alcudia”. La presente nota, que tiene una duracién de tres afios,
ha sido extendida a solicitud de Agrupacion de Interés Urbanistico de la Unidad de
Ejecucion UEO07.2b del PGOU de L'Alcudia, N.I.F. V05311030, constituida en escritura
autorizada el 18 de marzo de 2021 por el Notario de L'Alcudia, dofia Maria Isabel Inés
Saez Luz, protocolo 375, presentada en este Registro dicha solicitud a las 11 horas y 20
minutos del dia 30 de marzo de 2023, asiento 2012 del Diario 204. Se archiva copia de la
certificacion expedida con el numero 1784/2023 de orden. Carlet, 3 de abril de 2023.

AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacion del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5 afos, a
partir del dia 20 de mayo de 2021.

PARA QUE CONSTE, no existiendo presentado ningln asiento en el Libro Diario
pendiente de inscripcion, por el cual se transfiera, grayg, limite, modifique o condicione el
dominio de la finca de que se cgrtjmaj extlendqi la prefente, que firmo, Carlet a las nueve
horas del tres de abril de dos mtf/@ﬁ)t\regm

el o8, 8
?r_\‘- . \/1 A" \ SJ
Honorarios sin .V.A.:  Euros. "\ i
ADVERTENCIAS

Queda prohibida la incorporacion de los datos [que constan en la presente certificacion a
ficheros o bases de datos informaticas para| la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fyente de procedencia (Instruccion de la
D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento |

Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas

fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de

estos datos (en adelante, “/RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos “

personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del |

Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios |

establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de
servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-
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CERTIFICACION « 0

Informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter |
ntransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se
olicité la informacion. Queda prohibida la transmision o cesién de la informacion por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direcciéon General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1 998 queda prohibida la incorporacion de los datos que
i a ficheros o bases informati
S 0 juridicas, incluso ex

interesados los derechos de acceso, rectlflcaCIon supres:on opos:c:on
imitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo
n escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la
' Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
nteresado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del
egistro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

CERTIFICACION DE LA FINCA DE L ALCUDI 46005000000687 Pag:3de 3
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CERTIFICACION

NIEVES MARIA FABADO COLOMER, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE CARLET - UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA

DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

K acuerdo con :O|ICItadO en Ia precedente instancia, suscrita por Dona Silvia Ortlz.

.- i0. _ na de Actuacion
ntegrada (PAI) de la Unltat dExecumo 07.2b del PGOU de L'Alcudla ‘Gestié pels
propietaris, concretament per I'Agrupacié de Interés Urbanistic UE 07.2b del PGOU de
L'Alcudia, aprobado mediante acuerdo plenario de 26 de julio de 2022, he examinado los
ibros del Registro. De los cuales, resulta y CERTIFICO:

~La finca registral con Codigo Registral Unico: 46005000038192 numero de finca:
FINCA NU ERO 7689 IE L' AL DIA col ta de rita  segun su inscripcion 42 de la
1C/ i ‘ " termmo de L'ALCUDIA

numero. T|ene una superFCIe de TRECE AREAS, UNA CENTIAREA Linda: Al frente, con
icha calle y Avenida Ronda Solidaritat; derecha parcela 100; izquierda entrando, con
arcela 212, finca registral nimero 82 del término de L'Alcudia; y fondo, con calle de la
rbanizacion Ismael Tomas. Referencia Catastral nimero: 5924102YJ1452S0001FL".

COORDINACION CATASTRO: Estado de Coordmamon con. el Catastro, de
onformidad con los articulos 9, 10 y 199 LH, en redaccion d: or ley 13/2015 de 24 de
unio de la finca de- este numero Coordmado con catastro. C SV
46005355B907F 31. : o :

Pertenece el dominio a PROTIDENT SL, con N.L.F. B46288965, es titular del
leno dominio de la totalidad de esta finca, segun la inscripcién 42, al folio 110, libro 171,
omo 1476 de fecha 20 de mayo de 2021, por titulo de compraventa en virtud de escritura
ublica, autorizada por la notaria Dofia Maria Isabel Inés Saez Luz, en L' Alctdia, el dia
4 de diciembre de 2020, con niimero de protocolo 1.276/2020.

CARGAS:

REPARCELACION. Con fecha de hoy, se ha expedido de esta finca la certificacion a que

e refiere el articulo 5 del Real Decreto 1093/97, de 4 de Julio, acreditativa de\haber
iciado el Proyecto de Reparcelacion, Programa de Actuacién Integrada de |
‘Execucié 07.2b del POGU de L'Alcudia, aprobado en virtud del Pleno del Ayunta

ERTIFICACION DE LA FINCA DE L ALCUDI 46005000038192
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concretamente por la "Agrupacnon de Interés Urbanistico de la Unidad de Ejecucmn
UEO07.2b del PGOU de L'Alcudia”. La presente nota, que tiene una duracién de tres arios,
ha sido extendida a solicitud de Agrupacién de Interés Urbanistico de la Unidad de
Ejecucién UE07.2b del PGOU de L'Alcudia, N.I.LF. V05311030, constituida en escritura
autorizada el 18 de marzo de 2021 por el Notario de L'Alcudia, dofia Maria Isabel Inés
Saez Luz, protocolo 375, presentada en este Registro dicha solicitud a las 11 horas y 20
minutos del dia 30 de marzo de 2023, asiento 2012 del Diario 204. Se archiva copia de la
certificacion expedida con el nimero 1784/2023 de orden. Carlet, 3 de abril de 2023.

AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacién del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5 arios, a
partir del dia 20 de mayo de 2021.

PARA QUE CONSTE, no existiendo presentado ningln asiento en el Libro Diario
pendiente de inscripcion, por el cual se transfiera, grave, limite, modifique o condicione el
dominio de la finca de que se certifica, extiendo la que firmo, Carlet a las nueve
horas del tres de abril de dos md*\lelf‘i?oes

{7 )
174:'1; Q000 \\;‘-‘E
o 2l = 3l
Honorarios sin [.V.A.: Eurgg; i\“\ //;5
/ Ne

ADVERTENCIAS NP7
Queda prohibida la mcorporac:(“fﬁ\d‘e#o/datos que constan en la presente certificacion a
ficheros o bases de datos informaticas para la| consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la
D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos (en adelante, “RGPD’), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de ftratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios |
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los |

Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-
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ntransferible y confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se
olicito la informacion. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el

incluso exp: ;

f/s as o juridicas,

econoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supres:o , oposicion,
imitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo
-un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la
' Agencia Espariola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
nteresado podra ponerse en contacfo con el delegado de proteccion de datos del
: Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es
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CERTIFICACION . &=

DISTRITO HIPOTECARIO DE CARI__ET UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

ntegrada (F’AI) de la Unitat dExecumo 07.2b del PGOU de LAIcudla Gestlo pels
propietaris, concretament per I'Agrupacié de Interés Urbanistic UE 07.2b del PGOU de
L'Alcudia, aprobado mediante acuerdo plenario de 26 de julio de 2022, he examinado los
ibros del Registro. De los cuales, resulta y CERTIFICO:

Linda: aI Norte con Bernardo Bello Vanaclocha aceqwa de serVIdumbre y camino en
medio; Sur, con urbanizacion Ismael Tomas; Este, con Emilio Martinez Marco y hermanos
Calatayud Marqués, en éste Ultimo acequia en medio; y oeste, con herederos de Emilio y
José Maria Serrano Avellan. Referencia catastral: no consta".

ﬂ 'ﬁ_
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Art. 31.3 de la Ordenanza del Regisiro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.



se refiere el artlculc-J 5 del Real Decreto 1093/97 de 4 de Julio, acredltatlva de haberse

iniciado el Proyecto de Reparcelacién, Programa de Actuacién Integrada de la Unitat
d'Execucié 07.2b del POGU de L'Alcudia, aprobado en virtud del Pleno del Ayuntamiento
en sesion de 26 de julio de 2022, por el que se opt6 por la gestion por los propietarios,
concretamente por la "Agrupaciéon de Interés Urbanistico de la Unidad de Ejecucion
UEO07.2b del PGOU de L'Alcudia". La presente nota, que tiene una duracién de tres afios,
ha sido extendida a solicitud de Agrupaciéon de Interés Urbanistico de la Unidad de

Ejecucion UE07.2b del PGOU de L'Alcudia, N.I.F. V05311030, constituida en escritura |

autorizada el 18 de marzo de 2021 por el Notario de L'Alcudia, dofia Maria Isabel Inés
Saez Luz, protocolo 375, presentada en este Registro dicha solicitud a las 11 horas y 20
minutos del dia 30 de marzo de 2023, asiento 2012 del Diario 204. Se archiva copia de la
certificacion expedida con el nimero 1784/2023 de orden. Carlet, 3 de abril de 2023.

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacion del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5 afios, a
partir del dia 29 de enero de 2021.

AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacion del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5 afios, a
partir del dia 11 de febrero de 2021.

PARA QUE CONSTE, no existiendo presentado ningiin asiento en el Libro Diario
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave, limite, modifique o condicione el
dominio de la finca de que se certifica, extienflo la pregente, que flrmo Carlet a las nueve
horas del tres de abril de dos mil veintitrés. > @,

Honorarios sin .V.A.:  Euros.
ADVERTENCIAS :
Queda prohibida la incorporacién de los datps que constan en Ia presente certificacion a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando fuente de procedencia (Instrucciéon de la
D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas

fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de |

estos datos (en adelante, “RGPD’), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del |

Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los

mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o |

derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes.-
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o de conservacion de los

iscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar
os datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios hormativos en
quellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabllldades

n escrlto a Ia direccion del Reglstro Del mismo modo el usuario podra reclamar ante la
gencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
‘interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del
Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es
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CERTIEICAGION L. llmm

NIEVES MARIA FABADO COLOMER, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE CARLET - UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

De acuerdo con lo solicitado en la precedente instancia, suscrita or Dofia Silvia Ortiz
uado af 'uando en su. c"":";_dlcmn (je Presidenta de la AGRU fION DE INTER

nteg'rada (PA’I) de la Umtat dExecumo 07.2b del PGOU de L‘AIcUdla Gestlo pels
propietaris, concretament per I'Agrupacioé de Interés Urbanistic UE 07.2b del PGOU de
L'Alcudia, aprobado mediante acuerdo plenario de 26 de julio de 2022, he examinado los
ibros del Registro. De los cuales, resulta y CERTIFICO:

eglstral con Codlgo Reglstral Unlco 46005. 0000694 numero de finca:

En su caso, la constancia registral de la referencia catastral no implica la extension
e los efectos del principio de legitimacion a la descripcion fisica y ubicacion de la finca.

COORDINACION CATASTRAL: Esta finca no esta coordinada graficamente con el
Catastro, de conformidad con los arts. 9, 10 y 199 LH, en redaccid d a por la Iey
3/2015 de 24 de Junio. i Wi . o g L :

Pertenece el dominio a Dofia SILVIA ORTIZ AGUADO, con D.N.l. 20833987N,
s titular con CARACTER PRIVATIVO, del pleno dominio de una mitad indivisa de esta
inca, segun la Inscripciéon 132, al folio 211, libro 284, tomo 2350 de fecha 29 de
oviembre de 2012, por titulo de dacién en pago de deuda, en virtud de escritura publica,
utorizada por eI notario Don Ricardo Tabernero Capella en Alzira, el dia 22 de octubre

ctubre de 2012, con numero de protocolo 2.024/2012.

ERTIFICACION DE LA FINCA DE L ALCUDI 46005000000694

) nte el contenido de los asiel
Art.31.3dela On'*e-»anza del Regist ro de \/e 1ta a Plazos de Bienes Muebles:

lerechos y garantias inscritas s6lo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.



CARGAS:

REPARCELACION. Con fecha de hoy, se ha expedido de esta finca la certificaciéon a que
se refiere el articulo 5 del Real Decreto 1093/97, de 4 de Julio, acreditativa de haberse
iniciado el Proyecto de Reparcelacion, Programa de Actuacién Integrada de la Unitat
d'Execucié 07.2b del POGU de L'Alcudia, aprobado en virtud del Pleno del Ayuntamiento
en sesion de 26 de julio de 2022, por el que se optd por la gestion por los propietarios,
concretamente por la "Agrupacion de Interés Urbanistico de la Unidad de Ejecucion
UEOQ7.2b del PGOU de L'Alcudia". La presente nota, que tiene una duracién de tres arios,
ha sido extendida a solicitud de Agrupacion de Interés Urbanistico de la Unidad de
Ejecucion UEQ7.2b del PGOU de L'Alcudia, N.I.F. V05311030, constituida en escritura
autorizada el 18 de marzo de 2021 por el Notario de L'Alcudia, dofia Maria Isabel Inés
Saez Luz, protocolo 375, presentada en este Registro dicha solicitud a las 11 horas y 20
minutos del dia 30 de marzo de 2023, asiento 2012 del Diario 204. Se archiva copia de la
certificacion expedida con el numero 1784/2023 de orden. Carlet, 3 de abril de 2023.

PARA QUE CONSTE, no existiendo presentado ningun asiento en el Libro Diario
pendiente de inscripcion, por el cual se transfiera, grave, limite, modifique o condicione el
dominio de la finca de que se certifica, extien erquesfitmo, Carlet a las nueve
horas del tres de abril de dos mil veintitrés. z O

Honorarios sin .V.A.:  Euros.
ADVERTENCIAS - CARLES
Queda prohibida la incorporacion de los dafos que constan en la presente certificacion a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando fuente de procedencia (Instruccion de la
D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de
estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,

siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa |

registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominaciéon y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
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CERTIFICACION . /M

olicité la informacion. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el
suario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformldad con la Instrucc:on de la Direccion General de los R

stros y del

' Ia consulta
as g Juridicas, incluso expi ¢

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
econoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion,
‘limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo
.un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la
genCIa Espanola de Protecc:on de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el

I de[ ado de proteccion de datos del
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NIEVES MARIA FABADO COLOMER, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE CARLET - UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

Integrada (PAI) de la Unitat dExecuc10 07.2b del PGOU de ‘LAlcudla Gestlo pels
propietaris, concretament per I'Agrupacié de Interés Urbanistic UE 07.2b del PGOU de
L'Alcudia, aprobado mediante acuerdo plenario de 26 de julio de 2022, he examinado los
ibros del Registro. De los cuales, resulta y CERTIFICO:

- La finca registral con Codigo Registral Unico: 46005000036426 nimero de finca:
INCA NUMERO 7440 IE 1 ALCUDIA _consta de ’rlta segun su mscnpc;on 32 de la

AREAS VEIIGTUNA CENTIAREAS LINDA al Norte y Este Avemda Ronda; Sur, PL
pollgono 16 9 de Fernando Sanchez Giménez; y Oeste, con PL poligono 16. 7 de Silvia
Ortiz Aguado. Referencia Catastral: 6025102YJ1462N0001SG, con localizacién en

COORDINACION CATASTRO Estado de Coordmacnon con eI C_atastro» de

unio de la finca de este numero Coordlnado ce'nvcatastro: C':.'S V.: 2 / 0053533690 20

Pertenece el domlnzlo’ a PROTIDENT SL,VGOn N.I:-F.=-B46288965, es=titUIar de‘|=
leno dominio de la totalidad de esta finca, segln la Inscripcion 32, al folio 42, libro 378,
omo 2842 de fecha 23 de agosto de 2021, por titulo de compraventa, en virtud de
scritura publica, autorizada por la notaria Dofia Maria Isabel Ines Saez Luz, en L'
Alctdia, el dia 12 de abril de 2021, con nimero de protocolo 484/2021.

n sesion de 26 de julio de 2022, por el que se opté por la gestion por los propietarios,
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concretamente por la "Agrupacion de Interes Urbanistico de la Unidad de Ejecucion
UEOQ7.2b del PGOU de L'Alcudia". La presente nota, que tiene una duracion de tres afios,
ha sido extendida a solicitud de Agrupacion de Interés Urbanistico de la Unidad de
Ejecucion UE07.2b del PGOU de L'Alcudia, N.I.LF. V05311030, constituida en escritura
autorizada el 18 de marzo de 2021 por el Notario de L'Alcudia, dofia Maria Isabel Inés
Saez Luz, protocolo 375, presentada en este Registro dicha solicitud a las 11 horas y 20
minutos del dia 30 de marzo de 2023, asiento 2012 del Diario 204. Se archiva copia de la
certificacion expedida con el nimero 1784/2023 de orden. Carlet, 3 de abril de 2023.

AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacién del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5 afios, a
partir del dia 23 de agosto de 2021.

PARA QUE CONSTE, no existiendo presentado ningln asiento en el Libro Diario
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave, limite, modifique o condicione el
dominio de la finca de que se certn‘"ca xtlend la presente, que firmo, Carlet a las nueve

Honorarios sin |.VV.A.:
ADVERTENCIAS

ficheros o bases de datos informaficas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la
D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de
estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturaciéon de

servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa |

fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-
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inforr v
ntransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se
solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el
usuario a cualquier ofra persona, incluso de manera gratuita.-
- De conformidad con la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
onstan en la informacion registral a ficheros o bases informéticas para la consulta
1 de ! -

atible con la normativa especifica y : ble jistro, se
sados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion,

imitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo gfercitarlos dirigiendo
n escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante Ia
: Agencia Espariola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
nteresado podréa ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del

. Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es
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CERTIFICACION - "IN

NIEVES MARIA FABADO COLOMER REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE CARLET - UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

Integrada (PAI) de la Unitat dExecumo 07.2b del PGOU de LAIcUdla Gestlo pels
propietaris, concretament per I'Agrupacié de Interés Urbanistic UE 07.2b del PGOU de
L'Alcudia, aprobado mediante acuerdo plenario de 26 de julio de 2022, he examinado los
libros del Registro. De los cuales, resulta y CERTIFICO:

La fmca reg_lstral con Codlgo Reglstral Unlco 46005_“0021897 ndmero de finca:

NTAY OCHC AREAS TR"'EINTA Y NUEVE CE‘ ::?IAREAS de tierra regadio,
en una mitad aproximadamente plantado de naranjos y el resto campa, en término de
L'Alcudia, partida de Vedad, Evols o Batallar, Poligono dieciséis, parcela nueve. Lindante:

Cami dels Burros; y Oeste, Maria Esparza, acequia en medio. Referencia Catastral:
6025103YJ1462N0001Z2G".

de los efectos deI pI'InCIpIO egltlmamon ala deScrlpcibn ﬂslca y ubic 5

COORDINACION CATASTRAL: Esta fi inca no esta coordinada graflcamente con eli
Catastro, de conformidad con los arts. 9, 10 y 199 LH, en redaccién dada por la ley
3/2015 de 24 de Junio.

Pertenece el dominio a Don FERNANDO SANCHEZ GIMENEZ, con D.N.I.
0792117W, casado con Doﬁa SILVIA MARIA FONTANA PUIG, es titular con caracter
_indivisa. de esta flnca segun Ia

ARACTER PRIVATIVO, del pleno dominio de una tercera parte |ndIV|sa de esta finca,
egun la Inscripcién 52, al folio 206, libro 245, tomo 2057 de fecha 06 de septiembre de
007, por titulo de compraventa, en virtud de escritura publica, autorizada por el notario
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Don Carlos Lorente Garces, en Carlet, el dla’16 de julio de 2007, con numero de
protocolo 1.054/2007; y Dofna CLAUDIA GONZALEZ SANZ, con D.N.l. 04642705V, es
titular con CARACTER PRIVATIVO, del pleno dominio de una tercera parte indivisa de
esta finca, segun la Inscripciéon 62, al folio 206, libro 245, tomo 2057 de fecha 29 de
noviembre de 2011, por titulo de donacién, en virtud de escritura publica, autorizada por el
notario Don José Camus Casanova, en Moixent, el dia 04 de octubre de 2010, con
numero de protocolo 626/2010.

CARGAS:

REPARCELACION. Con fecha de hoy, se ha expedido de esta finca la certificacion a que
se refiere el articulo 5 del Real Decreto 1093/97, de 4 de Julio, acreditativa de haberse
iniciado el Proyecto de Reparcelacion, Programa de Actuacién Integrada de la Unitat
d'Execucié 07.2b del POGU de L'Alcudia, aprobado en virtud del Pleno del Ayuntamiento
en sesion de 26 de julio de 2022, por el que se opt6 por la gestiéon por los propietarios,
concretamente por la "Agrupacion de Interés Urbanistico de la Unidad de Ejecucién
UEO7.2b del PGOU de L'Alcudia". La presente nota, que tiene una duracion de tres anos,
ha sido extendida a solicitud de Agrupaciéon de Interés Urbanistico de la Unidad de
Ejecuciéon UEQ7.2b del PGOU de L'Alcudia, N.I.F. V05311030, constituida en escritura
autorizada el 18 de marzo de 2021 por el Notario de L'Alcudia, dofia Maria Isabel Inés
Saez Luz, protocolo 375, presentada en este Registro dicha solicitud a las 11 horas y 20
minutos del dia 30 de marzo de 2023, asiento 2012 del Diario 204. Se archiva copia de la
certificaciéon expedida con el nimero 1784/2023 de orden. Carlet, 3 de abril de 2023.

PARA QUE CONSTE, no existiendo presentado ningun asiento en el Libro Diario
pendiente de inscripcidn, por el cual se transfiera, grave, limitg, modifique o condicione el
dominio de la finca de que se certifica, extiendo la ue firmo, Carlet a las nueve
horas del tres de abril de doegmﬂjév/gjgtitrés.

o 7

= \;«/93 Vet
Honorarios sin 1.V.A.: %tE\uroc\s\/\> 1Z]
ADVERTENCIAS &y = /i
Queda prohibida la inco;;%?ééiﬁﬁf’lé los datos que|constan en la presente certificacion a
ficheros o bases de datos informaticas para la ¢onsulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuentg de procedencia (Instruccion de la
D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccioén de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
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CERTIFICACION

derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los
Reglstros ¥ del Notarlado e mstruccmnes colegiales. En el caso de la facturacion de

; 2 sea necesario por la ex:stenc:a de responsgf bilidad S
adas de la prestac:on servicio.-
- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
_intransferible y confidencial y tnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se
olicito la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el
- usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-
- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
iado de 17 de febr < queda ¢ blda la incorporacion de los datos que
; i informéticas para la consulta
expresando la fuente de

En cuanto resulte compatlble con la normativa espec:flca y apllcable al Registro, se
econoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion,
imitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo gfercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante Ia
Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de protecc:on de datos del
Registro, dirigiendo un esc; ' it :

CERTIFICACION DE LA FINCA DE L ALCUDI 46005000021897 Pag:3de 3

i a0 de certifibar de los asientos del Begistro ccrrespondera exclu: s:vamente a los Regi stradores Mércant!{es i La certificacion

contenido de los aszmms del Registro.
Art. 31.3 dﬂ la Ordena'*za del Reaqisiro de \/enr; a P|a7 1 de Rienas Mitehiss: | ne Aerarhng v narantias inerritac eAln namedn anraditarn am nario

Tato olin Bvemoion wisrealtinsmdion kil m s 82




	1 MEMORIA
	1.1 PROMOTOR DEL PROYECTO
	1.2 AUTOR DEL PROYECTO. EQUIPO TÉCNICO REDACTOR
	1.3 ANTECEDENTES
	1.4 NORMATIVA DE APLICACIÓN
	1.5 CONCEPTO Y FINALIDAD DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN
	1.6 CONTENIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN
	1.7 TRAMITACIÓN DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN
	1.8 DESCRIPCIÓN DE LA UNIDAD REPARCELABLE
	1.8.1 Superficie y límites del área reparcelable
	1.8.2 Situación actual de los terrenos.
	1.8.3 Estructura de la propiedad del suelo.

	1.9 DESCRIPCIÓN DEL PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA.
	1.10 CRITERIOS DE LA REPARCELACIÓN
	1.10.1 Criterios utilizados para identificar los titulares y definir los derechos de los afectados por la actuación.
	1.10.2 Criterios de valoración de las superficies adjudicadas.
	1.10.3 Criterios de adjudicación de parcelas.
	1.10.4 Criterios de valoración de los elementos incompatibles con la actuación.

	1.11 CARGAS DE URBANIZACIÓN
	1.12 CESIONES OBLIGATORIAS
	1.13 EFECTOS DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN.

	2  RELACIÓN DE PROPIETARIOS E INTERESADOS. FINCAS APORTADAS
	3  VALORACIÓN DE BIENES Y DERECHOS INDEMNIZABLES
	3.1 Valoración de bienes y derechos existentes en el ámbito de actuación
	3.2 Valoración de indemnización a titulares con manifestación expresa de su renuncia a la participación en el programa

	4  VALORACIÓN DE FINCAS ADJUDICADAS
	5  PROPUESTA DE ADJUDICACIÓN DE FINCAS RESULTANTES
	5.1 Propuesta de adjudicación
	5.2 Reparto de derechos adicionales por participación en la AIU

	6 CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL
	7 MEMORIA DE CUOTAS DE URBANIZACIÓN
	8 ANEXOS
	8.1 ANEXO I . Certificado de adhesión al programa de los titulares
	8.2 ANEXO II. Notificación a titular de resolución de no participación en el programa y aviso de indemnización correspondiente.
	8.3 ANEXO III. Acta de reparcelación voluntaria y plano de parcelas adjudicadas suscrito por todos los titulares adscritos al programa.
	8.4 ANEXO IV. Certificación del registro de la propiedad de dominio y cargas.




