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MEMORIA INFORMATIVA

Antecedentes.

El Plan General de Ordenacion Urbana (P.G.O.U.) de L’Alcidia se aprobo
por la Comision Territorial de Urbanismo en sesion de 31 de julio de 2002,
publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 6 de noviembre de
2002.

El suelo urbanizable esta sectorizado e incluido en AREAS de REPARTO.

El sector 07 del AREA de REPARTO 1, que rodea la urbanizacion “Ismael
Tomas”, esta ordenado pormenorizadamente desarrollando la ficha de
planeamiento. Todo el sector estd delimitado en una Unica unidad de
ejecucion, (aunque fisicamente al estar separado se nombra como sector
07.1 la parte sur y sector 07.2 la parte norte).

Su programacion se pospone a la programacién previa o simultdnea de los
sectores 08 y 14.

En la actualidad se ha programado y urbanizado el sector 08, estando
pendiente el sector 14.

El Titulo 1l de las Normas Urbanisticas se refiere a la ORDENACION
PORMENORIZADA y en el Capitulo Segundo establece las condiciones de
edificacion para cada Zona de Ordenacion Urbanistica.

El Articulo 3.2.5. establece las condiciones de edificacion de la zona de
VIVIENDAS AISLADAS (AIS), y el articulo 3.2.8 las de la zona TERCIARIO
(TER).

Para completar la Memoria Informativa se adjuntan:

Ficha de planeamiento y programacién del sector 07

Articulos 3.2.5y 3.2.8 (Normas urbanisticas a modificar).

Ficha de Zona AIS (a modificar).

Planos de informacién con la zonificacién y alineaciones vigentes.
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AJUNTAMENT DE L’ALCUDIA

REVISION P.G.O.U.

FICHAS DE PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION

REFUNDIDO APROBACION DEFNITIVA

CONDICIONES DE CONEXION

IDENTIFICACION

CODIGO SECTOR

NOMBRE SUPERFICIE COMPUTABLE

Secuencia légica de|Para su programacion deberan estar aprobados los programas de los
desarrollo sectores 08 y 14.

ampliacion URB.

S-07(1y2) L TOMAS 159.884
ORDENACION PORMENORIZADA DETERMINADA POR | PLAN GENERAL

SITUACION

Red viaria Viales de Red Primaria a urbanizar completos y en toda su seccion.
Abastecimiento de agua | Conectar directamente con red existente.
Evacuacién de aguas Red de saneamiento de caracter separativo, vertiendo las aguas pluviales

a cuace publico o a la red de acequias existente, previa obtencion de la
autorizacion correspondiente por el organismo competente.

Las aguas residuales seran conducidas a la EDAR en correcto
funcionamiento previa obtencion del certificado de capacidad suficiente.

Otros No se admitirdn trazados aéreos de instalaciones de nueva planta a traves
de sectores o de Suelo Urbano contiguos.

RED PRIMARIA INCLUIDA EN EL SECTOR (COMPUTABLE)

ZONAS VERDES 13.285
EQUIPAMIENTOS 7.149
VIARIO 42.663
SUELO A ORDENAR 96.787
RED PRIMARIA ADSCRITA (NO COMPUTABLE)
PARQUE URBANO 311
VIARIO ADSCRITO 0
TOTAL SECTOR 160.195

DIRECTRICES DE PLANEAMIENTO

Este Sector se ordena pormenorizadamente desde el Plan General. L ordenacién se ha efectuado
alrededor de la URBANIZACION ISMAEL TOMAS, integrandola en la trama urbana, y rodeandola de
zona ajardinadas y equipamientos para preservar su aislamiento pero favoreciendo la comunicacion.
La tipologia de parcelas y edificacion es similar a la existente, aumentando la edificabilidad neta por
parcela. Se amplia la zona escolar del sector 1 y la zona deportiva de la urbanizacion actual. Se ha
incluido en este sector el viario de ronda del sector 1 pendiente de ejecutar que estaba clasificado en el
plan vigente como sistema general a obtener por expropiacion y ahora es suelo urbanizable a
materializar su aprovechamiento en este sector.

Se podran redelimitar en varias unidades de ejecucion que para su programacion independiente
precisaran de conexion directa a suelo urbano consolidado.

SISTEMA DE GESTION : Puede desarrollarse en cualquiera de la formas previstas en la L.R.A.U.
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USOS
USO GLOBAL RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES TERCIARIO DOTACIONAL

USOS INCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

I.LE.B. m2t/m2s 0,40 | I.LE.R. m2t/m2s | 0,35 | I.LE.T. m2t/m2s | 0,05 |I.E.I. m2t/m2s | 0,00
DENSIDAD viv/Ha.
AREA DE REPARTO | AR-1
Aprovechamiento Aprovechamiento Tipo
Of)jetivo u.d.a. 152.689 P u.d.a./m2s. P 0,9531
TIPOLOGIAS Vivienda Unifamiliar AISLADA

Zonas Urbanisticas | AIS

Coeficientes de Ponderacion por USO y tipologia

ENS - Residencial en manzana cerrada 0,8
ADO - Residencial Adosado o en Fila 1,0
AIS - Residencial Aislado 2,5
IND - Industrial en manzana compacta 1,6
TER - Terciario 1,6

FICHAS DE PLANEAMIENTO Y PROGRAMACION

Secto r IDENTIFICACION
NOMBRE SUPERFICIE COMPUTABLE
07 S-07(1y2) ampliacién URB. . TOMAS 159.884
ORDENACION PORMENORIZADA DETERMINADA PLAN GENERAL
POR

El arquitecto

L’ALCUDIA, JULIO 2002
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Art[culo 3.2.5 - VIVIENDAS AISLADAS (AIS)
1. Ambito:
La zona de viviendas aisladas esta constituida por las areas expresamente grafiadas con esta
identificacion en los planos de calificacion del suelo del plan.
2. Configuracion de la zona:
La zona de viviendas aisladas se configura por la integracion del sistema de ordenaciéon por
edificacion aislada, la tipologia edificatoria de bloque exento y el uso global residencial. Se admite
la posibiidad de edificacion del tipo pared compartida 6 agrupada
3. Usos pormenorizados
a) Uso dominante: Residencial, en su modalidad unitario.
b) Usos compatibles: Comercial
Dotacional
Aparcamiento
c) Usosincompatibles: Industrial: en todas sus categorias.
Terciario: en el resto de categorias diferentes a la
comercial.
Residencial: en su modalidad mdltiple.
El régimen de los usos se completa con la regulacion establecida en el capitulo IV del titulo I
de estas normas
4. Parametros urbanisticos
a) Relativos a la manzana y el vial
Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los planos de alineaciones.
b) Relativos a la parcela
Parcela minima edificable:
Dimensiones : Debe tener al menos 200 metros de extension superficial y 12 metros
ineales de frente minimo de parcela.
Forma : Debera tener al menos 10 metros lineales en forma de circulo inscrito con
60° de angulos medianeros
c) Relativos a la posicion de la edificacion
Distancia minima al linde frontal: 5 metros .
Distancia minima al resto de lindes: 3 metros
Separacion entre edificaciones: Se podran adosar edificaciones en pareados 2 a 2 o
agrupados4 a4
d) Relativos a la intensidad
Coeficiente de edificabilidad neta: 0’5 m2/ma2.
Coeficiente de ocupacion: 30%.
e) Relativos al volumen y forma
NUmero méximo de plantas: 2
Altura maxima de cornisa : 7 metros
Altura maxima total: 10 metros .
Semisétano: estaran permitidos
Sétanos: estaran permitidos.
Aprovechamientos bajo cubierta: estaran permitidos. La cubierta sera inclinada con una
pendiente maxima del 30% en al menos el 50% de su superficie, pudiendo el resto ser
plana.
Cuerpos volados: Se permiten balcones con un vuelo maximo de 60 cms
5. Otras condiciones
Dotacion de aparcamientos: Se exige al menos una plaza de aparcamiento por vivienda
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Articulo 3.2.8- TERCIARIO (TER)
1. Ambito:
La zona terciaria esta constituida por las areas expresamente grafiadas con esta identificacion en
los planos de calificacion del suelo del plan.
2. Configuracion de la zona:
Al no estar ordenado pormenorizadamente desde este Plan General, los parametros
correspondientes a esta ordenacion se desarrollaran en los Planes Parciales.
3. Usos pormenorizados
a) Uso dominante: Terciario con las limitaciones que, en su caso, establezcan los Planes
Parciales y la regulacion especifica de usos.
b) Usos compatibles: Residencial con las limitaciones que, en su caso, establezcan los
Planes Parciales y la regulacion especifica de usos.
c) Usos incompatibles: Industrial en todas sus modalidades, excepto almacenes y salvo
que los Planes Parciales permitan alguna industria compatible con el uso residencial y
la regulacion especifica de usos.
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FICHA DE ZONA AIS

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS

CODIGO: AIS

MUNICIPIO: L'ALCUDIA

PLAN: REVISION P.G.0.U. 2002

SISTEMA DE
ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION

AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPLEMENTARIOS Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: , ,

o Aparcamiento Industrial
Unitario

Comercial compatible

Residencial Multiple

Dotacional Terciario, (savo comercial)
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacion
Distancia minima al
Parcela minima 200 M2 linde frontal 5m.
Frente minimo de Distancia min. al resto
parcela 12 m. de lindes 3m.
Circulo inscrito Separacion entre
minimo 10 m. edificaciones 6 m.*
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Indice de NUmero maximo de
edificabilidad neta 0,50 m2/m2 plantas 2
Coeficiente de Altura maxima de
ocupacion 30% cornisa 7m.
Altura maxima total 10 m
Semis6tanos Si
Sétanos Si
Aprovechamientos bajo
cubierta Si

OTRAS CONDICIONES

La cubierta serd inclinada con una pendiente maxima del 30% en al menos el 50 % de su superficie, pudiendo el resto

ser plana.

* Se podran adosar edificaciones en pareados 2 a 2 0 agrupados 4 a 4

Dotacion de aparcamientos: Se exige dotacion minima de aparcamientos a razén de una plaza de aparcamiento por

vivienda.

El régimen especifico de los usos se completa con la regulacion establecida en el capitulo Cuarto del titulo Il de estas

Normas
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ENTORN E. SANT ANDREU

NUH NUCLI HISTORIC

AMPLIACIO DEL CASC

EIXAMPLE

VIVENDES ADOSSADES

VIVENDES AILLADES

INDUSTRIAL

TER TERCIARI

SOL DOTACIONAL

EQ - (ESCOLAR)

ZV - (ZONES VERDES)

EQ - (EQUIPAMENTS)
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

La ordenacion pormenorizada definida en el plan General en el sector 07 se
considera que es mejorable modificando sus alineaciones y definiendo para
sus manzanas, dentro del uso residencial unitario, las tipologias de
unifamiliar aislada y las de unifamiliar pareada, ambas contempladas en la
ficha de zona y normas urbanisticas del planeamiento vigente. Asimismo la
edificabilidad terciaria que el plan le asigna no estaba diferenciada en suelo
de la residencial con la consiguiente confusién. Se ha diferenciado dos
subzonas, la AIS-1, para edificacion aislada, similar a la existente en la
Urbanizacion Ismael Tomas, y la AlS-2 para edificacién pareada, en la zona
AIS y se ha creado una nueva zona de ordenacién, la TER-S07, para las
manzanas cuyo uso predominante es el terciario y donde se materializara la
edificabilidad de ese uso prevista en el Plan. La distribucién de zonas y
subzonas se ha establecido por manzanas completas siguiendo un criterio de
proximidad y escalonamiento de la edificacion, de forma que la parte del
sector mas préxima al centro de la poblacion, con densidades edificatorias
mas altas, es la que se zonifica como AIS-2 y la zona AlS-1 se ha situado
rodeando a la urbanizacion Ismael Tomas. La zona TER-S07 se ha situado
en el limite sur del sector dando frente al vial 1 de mayo que lo separa del
SECTOR 10 de reciente urbanizacion con uso predominante Terciario. Para
adecuar mejor la edificacién al tamafio de las parcelas se establece como
parcela minima para las aisladas, (zona AlS-1), 400 m2, para las pareadas
(zona AlS-2), 200 m2, (parcela minima definida en el Plan general), y 500 m2
para la zona TER-SO7. Los indices de edificabilidad neta, (I.E.N.), se
establecen en 0,5 m2t/m2s, para las parcelas AlS-1,0,80 m2t/m2s para las
parcelas AIS-2 y 1,5 m2t/m2s para las parcelas TER-S07. La ocupacion de

suelo se establece en 30% como maximo para las parcelas AlS-1, 50% para
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las AIS-2, y 100% menos retranqueos para las parcelas TER-SO7. Se
completa las normas urbanisticas

e Esta modificacion No altera la edificabilidad establecida en el
PGOU en su ficha de planeamiento

e En esta Modificacion No se altera la sectorizacion ni el area de
reparto definidos en el planeamiento vigente.

e La Ordenacién pormenorizada definida por esta Modificacion
CUMPLE con los estandares establecidos en la L.UV. y

R.O.G.T.U.
JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ESTANDARES
COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD
unidad segun PGOU segun MOD. N°8
.LE.B. m2t/m2s 0,40 0,40
.LE.R. m2t/m2s 0,35 0,35
LE.T. m2t/m2s 0,05 0,05
I.E.I. m2t/m2s 0,00 0,00
SUELO DOTACIONAL NO VIARIO
unidad segun R.O.G.T.U. segun MOD. N°8
ZONAS VERDES m2s 13.897 15.195
EQUIPAMIENTO m2s 5.370 6.624

e Este Sector no reune las condiciones para la construccion de
VPO, por su superficie y repercusion de suelo, por lo que la
reserva minima establecida en la ley se acumulara al Sector 14
lindante cuyatipologia es apta para este tipo de vivienda

Delimitacion de Unidades de Ejecucion

La programaciéon completa del sector 07 no es posible por no estar
programado el sector 14 que lo separa en su parte suroeste con el suelo
urbanizado. Conviene sin embargo para facilitar su programacion el delimitar
en €l varias unidades de ejecucién haciendo coincidir sus limites con los
geogréficos de forma que puedan ir urbanizandose de forma sucesiva
adecuandose a las necesidades de suelo de estas caracteristicas.

El sector esta separado en dos partes el 07.1 y 07.2 y a su vez el 07.2 en

otras dos partes 07.a y 07.2b. Por tanto la delimitacibn de esas unidades
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sigue la situacion geogréfica sin mas. La unida 07.1 también tiene una linea
clara de divisién en su centro, de oeste a este y es la prolongacion de la calle
Algemesi que separa el suelo urbano consolidado del urbanizable. De esta
forma seria posible la programacion de la parte del sector 07 lindante a la
urbanizacion Ismael Tomas, la 07.1la sin necesidad de que estuviera
programado el sector 14.

Por tanto, de las cuatro unidades delimitadas, 3 se podrian programar
inmediatamente y de forma independiente o simultanea por lo que se facilita
mucho su gestion, quedando Unicamente supeditada su programacion la
Unidad 07.1b a la previa o simultanea programacion del sector 14.

Las magnitudes de estas unidades quedan reflejadas en sus FICHAS DE
GESTION

Justificacion de la Integracidn Paisajistica.

El Plan General vigente no dispone de Estudio del Paisaje, (al ser su
tramitacion anterior a la LUV). Para justificar la integracion paisajistica de la
ordenacion propuesta por esta modificacion se adjuntan figuraciones
paisajisticas donde se comprueba graficamente la integracion de la

ordenacion en el entorno urbano.

L’Alcudia, junio de 2009
El arquitecto municipal

MODIFICACION N°8 P.G.O.U. L’ALCUDIA — Documentos Sin Eficacia Normativa — junio 2009
10




Ajuntament de I’Alcudia
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Articulo 3.2.5 Modificado

Articulo 3.2.5 - VIVIENDAS AISLADAS (AIS)

1. Ambito:

La zona de viviendas aisladas esta constituida por las areas expresamente grafiadas con esta
identificacion en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracion de la zona:

La zona de viviendas aisladas se configura por la integracion del sistema de ordenacion por
edificacion aislada, la tipologia edificatoria de bloque exento y el uso global residencial.

Se distinguen dos sub-zonas, la AlS-1 que s6lo admite la posibilidad de edificaciéon aislada y la AlS-2
que admite la posibilidad de edificacion del tipo pareada compartida 6 agrupada.

3. Usos pormenorizados
a) Uso dominante:
b) Usos compatibles:

c) Usosincompatibles:

Residencial, en su modalidad unitario.

Comercial

Dotacional

Aparcamiento

Industrial, en todas sus categorias.

Terciario, en el resto de categorias diferentes a la
comercial.

Residencial, en su modalidad mdiltiple.

El régimen de los usos se completa con la regulacion establecida en el capitulo IV del titulo I

de estas normas

4. Parametros urbanisticos

Para el cobmputo de estos parametros en lo referente a esta norma se tendra en cuenta lo
dispuesto en el Capitulo IV, articulos 34 y siguientes del Reglamento de ZONAS de
ORDENACION URBANISTICA de la Comunidad Valenciana (28-1V-99)
a) Relativos a la manzana y el vial: Las alineaciones son las que vienen definidas en los planos.
b) Relativos a la parcela: Parcela minima edificable:

Subzona AIS-1:

Subzona AIS-2:

Dimensiones : Debe tener al menos 400 metros de extension
superficial y 12 metros lineales de frente minimo de parcela.
Forma : Debera poder inscribirse un circulo de al menos 12 metros
de diametro, y las medianeras no formaran angulos menores de
60°.

Dimensiones : Debe tener al menos 200 metros de extension
superficial y 10 metros lineales de frente minimo de parcela.
Forma : Debera poder inscribirse un circulo de al menos 10 metros
de didmetro, y las medianeras no formaran angulos menores de
60°.

c) Relativos a la posicion de la edificacion:
Se establece una distincion entre la edificacion principal y edificacion secundaria. Es
edificacion principal la que constituye la vivienda y edificacion secundaria la que se
destina a espacios auxiliares de garaje, trastero y paelleros, siempre que estén separadas
de la edificacion principal, no superen la altura maxima de 3 metros y no supongan en
ocupacion de suelo de mas del 20% del total ocupado. La edificacion secundaria podra
adosarse a medianeras o fachada.

Subzona AIS-1:

Distancia minima al linde frontal: 5 metros
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Distancia minima al resto de lindes: 3 metros
Separacion entre edificaciones: La edificacion principal estara exenta y no podra
adosarse a ella ninguna otra edificacion.
Cerramientos de parcela: los vallados de fachada seran de hasta 2 metros de
altura pudiendo ser macizo hasta un metro y trasparente el resto, con verja o
malla que podra cubrirse con seto o brezo. En medianeras, el vallado podra ser
macizo hasta 2 metros de altura. La altura de la edificacién secundaria, en caso
de adosarse a medianeras no sera superior a 2,5 metros.

Subzona AlS-2:
Distancia minima al linde frontal: 5 metros
Distancia minima al resto de lindes: 2 metros
Separacion entre edificaciones: Se podran adosar edificaciones en pareados 2 a
2 0 agrupados 4 a 4, siempre que se hagan en un solo proyecto.
Cerramientos de parcela: los vallados de fachada serdn de hasta 2 metros de
altura pudiendo ser macizo hasta un metro y trasparente el resto, con verja o
malla que podra cubrirse con seto o brezo. En medianeras, donde no haya
edificacion adosada, el vallado podra ser macizo hasta 2 metros de altura.

d) Relativos a la intensidad
Subzona AIS-1:

Coeficiente de edificabilidad neta: 0’5 m2/m2.
Coeficiente de ocupacion: 30%.
Subzona AlS-2:

Coeficiente de edificabilidad neta: 0’80 m2/m2.
Coeficiente de ocupacion: 50%.

e) Relativos al volumen y forma
NUumero maximo de plantas: 2 (Baja+1)
Altura maxima de cornisa : 7 metros
Altura maxima total: 10 metros .
Semisétano: estaran permitidos
Sétanos: estaran permitidos.

Cubiertas: La cubierta podra ser inclinada o plana. En el caso de ser inclinada la
pendiente sera del 30% como maximo. El aprovechamientos bajo cubierta estara
permitido siendo computable para el calculo de la edificabilidad.
Cuerpos volados: Se permiten balcones con un vuelo maximo de 60 cms

5. Otras condiciones
Dotacion de aparcamientos: Se exige al menos una plaza de aparcamiento por
vivienda, dentro de la parcela.

Avrticulo 3.2.8- TERCIARIO (TER-S07)
1. Ambito:
La zona terciaria esta constituida por las manzanas S07.1b-04 y S07.1b-11 expresamente grafiadas
con esta identificacion en los planos de calificacion del suelo de la Modificacion n°8 del plan.
2. Configuracion de la zona:
La zona terciaria se configura por la integracion del sistema de ordenacion por alineacion de calle,
la tipologia edificatoria de bloque adosado y el uso global terciario.
3. Usos pormenorizados
Uso dominante: Terciario, incluyendo en este concepto todas las actividades
relacionadas con servicio de tipo comercial, hostelero, oficinas,
recreativo y deportivo, residencias colectivas, aparcamientos y
similares.
Usos compatibles: sera compatible el uso industrial de almacenamiento vy
distribucion de productos y el Residencial, a raz6n de una
vivienda por parcela al servicio de la actividad.
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Usos incompatibles: Industrial, en el resto de categorias y el Residencial, en edificio
exclusivo
El régimen de los usos se completa con la regulacion establecida en el capitulo IV del titulo |I
de estas normas

4. Parametros urbanisticos
Para el cOmputo de estos parametros en lo referente a esta norma se tendra en cuenta lo
dispuesto en el Capitulo IV, articulos 34 y siguientes del Reglamento de ZONAS de
ORDENACION URBANISTICA de la Comunidad Valenciana (28-1V-99)
a) Relativos a la manzana y el vial: Las alineaciones son las que vienen definidas en los planos.
b) Relativos a la parcela: Parcela minima edificable:
e Dimensiones : Debe tener al menos 500 metros de extensidon
superficial y 12 metros lineales de frente minimo de parcela.
e Forma: Debera poder inscribirse un circulo de al menos 12 metros
de diametro, y las medianeras no formaran angulos menores de

60°.
c) Relativos a la posicion de la edificacion:
Distancia minima al linde frontal: 5 metros
Distancia minima al resto de lindes: 0 metros

Cerramientos de parcela: los vallados de fachada serdn de hasta 2 metros de
altura pudiendo ser macizo hasta un metro y trasparente el resto, con verja o
malla que podra cubrirse con seto o brezo. En medianeras, el vallado podréa ser
macizo hasta 2 metros de altura.

d) Relativos a la intensidad

Coeficiente de edificabilidad neta: 1’5 m2/ma2.

Coeficiente de ocupacion: 100%, salvo retranqueos.
€) Relativos al volumen y forma

Numero maximo de plantas: 3 (Baja+2)

Altura maxima de cornisa : 9 metros

Altura maxima total: 12 metros .

Semisétano: estaran permitidos

Sétanos: estaran permitidos.

Cubiertas: La cubierta sera plana. Sobre el plano de cubierta solo se permitira
casetones de escalera e instalaciones.
Cuerpos volados: Se permiten balcones con un vuelo maximo de 60 cms

L’Alcudia, junio de 2009
El arquitecto municipal
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FICHA DE ZONA AIS-1

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS CODIGO: AIS-1
, PLAN: MODIFICACION 8
MUNICIPIO: L'ALCUDIA PGOU 2002
SISTEMA DE ,
ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION
AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPLEMENTARIOS Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: . .
o Aparcamiento Industrial
Unitario

Residencial Multiple

Terciario

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacion

Distancia minima al

Parcela minima 400 M2 linde frontal 5m.

Frente minimo de Distancia min. al resto

parcela 12 m. de lindes 3m.

Circulo inscrito Separacion entre

minimo 12 m. edificaciones 6 m.

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Indice de NUmero maximo de

edificabilidad neta 0,50 m2/m2 plantas 2

Coeficiente de Altura maxima de

ocupacion 30% cornisa 7m.
Altura maxima total 10m
Semis6tanos Si
Sétanos Si
Aprovechamientos
bajo cubierta Si

OTRAS CONDICIONES

La cubierta podré ser inclinada o plana. En el caso de ser inclinada la pendiente serd del 30% como méximo. Los
espacios habitables bajo cubierta seran computables para el calculo de la edificabilidad.

Las edificaciones secundarias, separadas de la edificacién principal, podran adosarse a fachadas o medianerias, con
una altura maxima de 3 metros, computando su techo para el calculo de la edificabilidad

Dotacion de aparcamientos: Se exige dotacion minima de aparcamientos a razén de una plaza de aparcamiento por
vivienda, dentro de la parcela
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FICHA DE ZONA AIS-2

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS CODIGO: AlS-2
, PLAN: MODIFICACION 8
MUNICIPIO: L'ALCUDIA PGOU 2002
SISTEMA DE ,
ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION
AISLADA BLOQUE EXENTO * RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPLEMENTARIOS Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: . .
o Aparcamiento Industrial
Unitario

Comercial compatible Residencial Mlltiple

Dotacional Terciario (salvo comercial)
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacion

Distancia minima al

Parcela minima 200 M2 linde frontal 5m.

Frente minimo de Distancia min. al resto

parcela 10 m. de lindes 2m.

Circulo inscrito Separacion entre

minimo 10 m. edificaciones 4 m.*

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Indice de Nimero maximo de

edificabilidad neta 0,80 m2/m2 plantas 2

Coeficiente de Altura maxima de

ocupacion 50% cornisa 7m.
Altura maxima total 10m
Semis6tanos Si
Sotanos Si
Aprovechamientos
bajo cubierta Si

OTRAS CONDICIONES

La cubierta podra ser inclinada con una pendiente maxima del 30%, pudiendo el resto o la totalidad ser plana. Los
espacios habitables bajo cubierta seran computables para el célculo de la edificabilidad.

* Se podran adosar edificaciones pareadas 2 a 2 0 agrupadas 4 a 4, si se presentan en un solo proyecto

Dotacion de aparcamientos: Se exige dotacion minima de aparcamientos a razon de una plaza de aparcamiento por
vivienda, dentro de la parcela.
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FICHA DE ZONA TER-SO7

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS

CODIGO: TER-S07

MUNICIPIO: L'ALCUDIA

PLAN: MODIFICACION 8

PGOU 2002

SISTEMA DE

ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE

CALLE BLOQUE ADOSADO TERCIARIO
USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPLEMENTARIOS Usos INCOMPATIBLES
TERCIARIO Almecenamiento Industrial

Residencial unitario*

Residencial MUltiple

Dotacional

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacion

Distancia minima al

Parcela minima 500 M2 linde frontal 5m.

Frente minimo de Distancia min. al

parcela 12 m. resto de lindes 0om.

Circulo inscrito Separacion entre

minimo 12 m. edificaciones adosados

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Indice de Nimero maximo de

edificabilidad neta 1,50 m2/m2 plantas 3

Coeficiente de Altura maxima de

ocupacion 100% ** cornisa 9m.
Altura maxima total 12 m.
Semisétanos Si
Sétanos Si
Aprovechamientos
bajo cubierta No

OTRAS CONDICIONES

* Se admite una vivienda por parcela al servicio de la actividad siendo inseparable de ésta.

** | a ocupacion de la parcela serd total excepto en las zonas de retranqueo a fachadas.

La cubierta serd plana. Sobre el plano de cubierta solo se permitird casetones de escalera e instalaciones.

Dotacion de aparcamientos: Se exige dotacion minima de aparcamientos a razon de una plaza de aparcamiento por

parcela, dentro de la parcela, pudiendo utilizar las zonas de retrangueo.
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FICHA DE GESTION DE UNIDAD DE EJECUCION

SUELO

URBANIZABLE
UNIDAD U.E O7.1a |sectoror AREA DE
REPARTO 1

ORDENACION PORMENORIZADA: DEFINIDA EN PGOU 2002. MODIFICADA
POR MODIFICACION n°8 (junio 2009)

SUPERFICIE 45.724 m2 de suelo
USO y TIPOLOGIA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
EDIFICABILIDAD

RESIDENCIAL Zona AlS-1 7.755 m2t
RESIDENCIAL Zona AlS-2 9.115 m2t
TERCIARIO Zona TER 0 m2t
coeficientes de PONDERACION por Uso y Tipologia *

RESIDENCIAL Zona AlS-1 2,75 uda/m2t
RESIDENCIAL Zona AlS-2 2,40 uda/m2t
TERCIARIO Zona TER 1,60 uda/m2t
Aprovechamiento TIPO ** 0,9531 uda/m2s
APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Zona AlS-1 21.326 u.d.a.
Aprovechamiento Zona AlS-2 21.876 u.d.a.
Aprovechamiento Zona TER 0 uda/m2s
Aprovechamiento OBJETIVO 43.203 u.d.a.

10% para la Administracion libre de cargas 4.320 u.d.a.
Aprovechamiento SUBJETIVO 39.222 u.d.a.
Excedente*** -339 u.d.a.
Suelo exterior para compensar el Excedente -395 m2s

* El proyecto de Reparcelacion podra modificar estos coeficientes de forma justificada,
segun lo dispuesto en el articulo 119 del R.O.G.T.U. en relacidn articulos 34.c), 56, 58.5y
169.3.e) de la Ley Urbanistica Valenciana

** Aprovechamiento Tipo para el Area de Reparto 1, definido por el PGOU

*** Aprovechamiento transferible a otra unidad, de la misma area de reparto, para equilibrar
el aprovechamiento entre Unidades de Ejecucidn.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION DE LA ACTUACION INTEGRADA

SE CONECTARA A LAS REDES MUNICIPALES DEL SUELO URBANO LINDANTE.

SECUENCIA LOGICA: ESTA UNIDAD AL ESTAR RODEADA DE SUELO URBANIZADO NO
PRECISA PARA SU GESTION DE LA EJECUCION PREVIA O SIMULTANEA DE NINGUNA
OTRA
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FICHA DE GESTION DE UNIDAD DE EJECUCION

SUELO

URBANIZABLE
UNIDAD U.E 07.1b |sectoror AREA DE
REPARTO 1

ORDENACION PORMENORIZADA: DEFINIDA EN PGOU 2002. MODIFICADA
POR MODIFICACION n°8 (junio 2009)

SUPERFICIE 75.739 m2 de suelo
USO y TIPOLOGIA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
EDIFICABILIDAD

RESIDENCIAL Zona AlS-1 10.332 m2t
RESIDENCIAL Zona AlS-2 11.709 m2t
TERCIARIO Zona TER 9.455 m2t
coeficientes de PONDERACION por Uso y Tipologia *

RESIDENCIAL Zona AlS-1 2,75 uda/m2t
RESIDENCIAL Zona AlS-2 2,40 uda/m2t
TERCIARIO Zona TER 1,60 uda/m2t
Aprovechamiento TIPO ** 0,9531 uda/m2s
APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Zona AlS-1 28.413 u.d.a.
Aprovechamiento Zona AlS-2 28.101 u.d.a.
Aprovechamiento Zona TER 15.127 uda/m2s
Aprovechamiento OBJETIVO 71.641 u.d.a.

10% para la Administracion libre de cargas 7.164 u.d.a.
Aprovechamiento SUBJETIVO 64.968 u.d.a.
Excedente*** -491 u.d.a.

Suelo exterior para compensar el Excedente -572 m2s

* El proyecto de Reparcelacion podra modificar estos coeficientes de forma justificada,
segun lo dispuesto en el articulo 119 del R.O.G.T.U. en relacion articulos 34.c), 56, 58.5y
169.3.e) de la Ley Urbanistica Valenciana

** Aprovechamiento Tipo para el Area de Reparto 1, definido por el PGOU

*** Aprovechamiento transferible a otra unidad, de la misma area de reparto, para equilibrar
el aprovechamiento entre Unidades de Ejecucion.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION DE LA ACTUACION INTEGRADA

SE CONECTARA A LAS REDES MUNICIPALES DEL SUELO URBANO LINDANTE.

SECUENCIA LOGICA: ESTA UNIDAD PRECISA PARA SU GESTION DE LA EJECUCION
PREVIA O SIMULTANEA DE LA UNIDAD 07.1a Y DE LA UNIDAD S14
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FICHA DE GESTION DE UNIDAD DE EJECUCION

SUELO

URBANIZABLE
UNIDAD U.E 07.2a |sectoror AREA DE
REPARTO 1

ORDENACION PORMENORIZADA: DEFINIDA EN PGOU 2002. MODIFICADA
POR MODIFICACION n°8 (junio 2009)

SUPERFICIE 24.675 m2 de suelo
USO y TIPOLOGIA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
EDIFICABILIDAD

RESIDENCIAL Zona AlS-1 3.214 m2t
RESIDENCIAL Zona AlS-2 7.110 m2t
TERCIARIO Zona TER 0 m2t
coeficientes de PONDERACION por Uso y Tipologia *

RESIDENCIAL Zona AlS-1 2,75 uda/m2t
RESIDENCIAL Zona AIS-2 2,40 uda/m2t
TERCIARIO Zona TER 1,60 uda/m2t
Aprovechamiento TIPO ** 0,9531 uda/m2s
APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Zona AlS-1 8.837 u.d.a.
Aprovechamiento Zona AlS-2 17.063 u.d.a.
Aprovechamiento Zona TER 0 uda/m2s
Aprovechamiento OBJETIVO 25.900 u.d.a.

10% para la Administracion libre de cargas 2.590 u.d.a.
Aprovechamiento SUBJETIVO 21.166 u.d.a.
Excedente*** 2.144 u.d.a.

Suelo exterior para compensar el Excedente 2.500 m2s

* El proyecto de Reparcelacion podra modificar estos coeficientes de forma justificada,
segun lo dispuesto en el articulo 119 del R.O.G.T.U. en relacion articulos 34.c), 56, 58.5y
169.3.e) de la Ley Urbanistica Valenciana

** Aprovechamiento Tipo para el Area de Reparto 1, definido por el PGOU

*** Aprovechamiento transferible a otra unidad, de la misma area de reparto, para equilibrar
el aprovechamiento entre Unidades de Ejecucidn.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION DE LA ACTUACION INTEGRADA

AMBITO DE URBANIZACION: ESTA UNIDAD DEBERA COMPLETAR LA URBANIZACION,
COMO APARCAMIENTO ARBOLADO, DEL EQUIPAMIENTO LINDANTE CON EL CENTRO DE
DIA

SECUENCIA LOGICA: ESTA UNIDAD AL ESTAR RODEADA DE SUELO URBANIZADO NO
PRECISA PARA SU GESTION DE LA EJECUCION PREVIA O SIMULTANEA DE NINGUNA
OTRA
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FICHA DE GESTION DE UNIDAD DE EJECUCION

SUELO

URBANIZABLE
UNIDAD U.E 07.2b  |sectoror AREA DE
REPARTO 1

ORDENACION PORMENORIZADA: DEFINIDA EN PGOU 2002. MODIFICADA
POR MODIFICACION n°8 (junio 2009)

SUPERFICIE 13.728 m2 de suelo
USO y TIPOLOGIA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
EDIFICABILIDAD

RESIDENCIAL Zona AlS-1 4.460 m2t
RESIDENCIAL Zona AlS-2 0 m2t
TERCIARIO Zona TER 0 m2t
coeficientes de PONDERACION por Uso y Tipologia *

RESIDENCIAL Zona AlS-1 2,75 uda/m2t
RESIDENCIAL Zona AIS-2 2,40 uda/m2t
TERCIARIO Zona TER 1,60 uda/m2t
Aprovechamiento TIPO ** 0,9531 uda/m2s
APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Zona AlS-1 12.265 u.d.a.
Aprovechamiento Zona AlS-2 0 u.d.a
Aprovechamiento Zona TER 0 uda/m2s
Aprovechamiento OBJETIVO 12.265 u.d.a.

10% para la Administracion libre de cargas 1.227 u.d.a.
Aprovechamiento SUBJETIVO 11.776 u.d.a.
Excedente*** -737 u.d.a.

Suelo exterior para compensar el Excedente -859 m2s

* El proyecto de Reparcelacion podra modificar estos coeficientes de forma justificada,
segun lo dispuesto en el articulo 119 del R.O.G.T.U. en relacion articulos 34.c), 56, 58.5y
169.3.e) de la Ley Urbanistica Valenciana

** Aprovechamiento Tipo para el Area de Reparto 1, definido por el PGOU

*** Aprovechamiento transferible a otra unidad, de la misma area de reparto, para equilibrar
el aprovechamiento entre Unidades de Ejecucion.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION DE LA ACTUACION INTEGRADA

SECUENCIA LOGICA: ESTA UNIDAD AL ESTAR RODEADA DE SUELO URBANIZADO SE
PUEDE DESARROLLAR INMEDIATAMENTE
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P.G.O.U.

L’ALCUDIA
MODIFICACION N° 8

MODIFICACIQN ORDENACION PORMENORIZADA del SECTOR 07
MODIFICACION articulos 3.2.5y 3.2.8 de las NORMAS URBANISTICAS
DELIMITACION UNIDADES DE EJECUCION en el Sector 07

PLANOS DE ORDENACION

ORD-1 Zonificacion (planeamiento modificado) 1/2.000
ORD-2 Alineaciones (planeamiento modificado) 1/2.000
ORD-3 Delimitacién Unidades de Ejecucién 1/2.000
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LEYENDA

MANZANA M2 SUELO uso TIPOLOGIA LEN
S07.1a01 5.635 RESIDENCIAL AlS2 0,80
S07.1a02 5.759 RESIDENCIAL AlS-2 0,80
S07.1a03 3.263 RESIDENCIAL AlS1 0,50
S07.1a04 3.268 RESIDENCIAL AlS1 0,50
S07.1a05 3.272 RESIDENCIAL AlS1 0,50
S07.1a06 1.638 RESIDENCIAL AlS-1 0,50
S07.1a07 4.069 RESIDENCIAL AlSA1 0,50
S07.1a-JL 1.670 DOTACIONAL pa¥s 0,00
S07.1a-EQ 3.317 DOTACIONAL EQ 0,00
S07.1a-RV 13.833 DOTACIONAL VIARIO 0,00
TOTAL S07.1a 45.724
S07.1b-01 4.088 RESIDENCIAL AlS-2 0,80
S07.1b-02 4.080 RESIDENCIAL AlS2 0,80
S07.16-03 4.072 RESIDENCIAL AlS1 0,50
S07.1b-04 4.065 RESIDENCIAL AlS-1 0,50
S07.1b-05 4.057 RESIDENCIAL AlS1 0,50
S07.1b-06 2.026 RESIDENCIAL AlS-1 0,50
S07.1b-07 3.237 RESIDENCIAL AIS-2 0,80
S07.16-08 3.231 RESIDENCIAL AIS2 0,80

s07.2p-02 S07.1b09 3.225 RESIDENCIAL AlS1 0,50
S07.1b-10 3.219 RESIDENCIAL AlSA1 0,50
S07.1b-11 3.453 TERCARIO TER 1,50
S07.1b-12 2.850 TERCIARIO TER 1,50
S07.1b-JL1 4.345 DOTACIONAL 2 0,00
S07.1b-JL.2 6.745 DOTACIONAL 2 0,00
S07.1-RV 23.046 DOTACIONAL. ~ VIARO 0,00
TOTAL S07.1b 75.739
S07.2201 3.1%4 RESIDENCIAL AlS2 0,80
S07.2a02 5.693 RESIDENCIAL AlS-2 0,80
S07.2203 6.427 RESIDENCIAL AlS1 0,50
S07.2a-JL1 1.273 DOTACIONAL 2 0,00
S07.2a- 2 1.162 DOTACIONAL 2 0,00
S07.2aEQ 1.008 DOTACIONAL EQ 0,00
S07.2a-RV 5.918 DOTACIONAL VIARIO 0,00
TOTAL S07.2a 24.675
S07.26-01 3.293 RESIDENCIAL AlS1 0,50
S07.2002 5.627 RESIDENCIAL AlS1 0,50
S07.26-EQ 2.299 DOTACIONAL EQ 0,00
S07.2b-RV 2.509 DOTACIONAL VIARO 0,00
TOTAL S07.2b 13.728

TOTAL SECTOR 07 159.866

s07.2a~JL1 U E-O JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ESTANDARES
QOEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD

unidad segun PGOU segin MOD. NP8

.LEB. mtns ~ 0,40 ~ 040

$07.2a-02 LER m2/m2s 0,35 0,35

|LE.T. m2t/m2s 0,05 0,05

LE.L mz2t/m2s 0,00 0,00

SUELO DOTACIONAL NO VIARIO
unidad segnROGTU. segin MOD. N°8
ZONAS VERDES m2s 13.897 15.195
EQUIPAMIENTO ms 5370 6.624
N

S07.1a~J L

$07.1a=-03 JL1
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FICHA DE GES TION DE UNIDAD DE EJECUGION FICHA DE GESTION DE UNIDAD DE EJECUCION
SUELOURBANIZABLE SUELOURBANIZABLE
woo | UE 07.1a [*™| \reapererarTO1 woo | UE 07.1b [==™=| \zeape reparTo1
ORDENACION : DEFINDA EN PGOU 2002 MOOIFICADA POR CRDENACH * DEFINDA EN PGOU 2002 MOOIFICADA POR
MODIFICACICON 18 (junio 2009) MODIFICACION rf8 (junio 2009)
SUPEEIOE 45724 nC de sudo SUPERAICE 75.739 N2 de suslo
USOy TIPOLOGIA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR SOy TIPOLOGA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
EDIFICABILIDAD EDIFICARLIDAD
e SNSRI TTE NG RESIDENCIAL Zora AIS-1 1032 nix
RESIDENCIAL Zona AIS-2 21152 RESIDENCIAL Zora AIS-2 11.709 2
TERCIARIO Zora TER oz TERQIARO Zora TER 9455 mid
coeficientes de PONDERACION por Uso y ja * coeficientes de PONDERACION por Uso y Tipologia *
RESIDENCAL Zora AIS-1 2,75 unit RESIDENCIAL Zore AIS-1 275 et
RESIDENCAL Zona AIS-2 2,40 udaimet RESIDENQAL Zona AIS-2 240 udeimet
TERCIARIO Zora TER 1,60 L/t TERCIARIO Zora TER 1,60 uck/t
Aprowecharriento TIPO 09531 udeines Aproecharmierto TPO ™ 0,9531 uckins
APROVECHAMENTO APROVECHAMEENTO ____
Aproechamiento Zona AIS-1 21.3%6 uda Aprowechamento Zora AlS-1 B43uda
Aprowcharriento Zora AIS-2 21876 uda Aproecharierto Zora AIS-2 28101 uda
Agoechariento Zora TER 0 udaines Aproecharrierto Zora TER 15127 uain
Apowechamento CBETVO 3006 uda Agroechamierto CBJETVO 71641 uda
10% pera la Administracin libre de carges. 430 uda 10% perala Administracion libre de cargas 7164 uda
Aproecharriento SUBJETIVO /2 uda Agroechamienrto SLBETVO 64988 uda
Excedarter™ avuda Excederte™ 491 uda
Suslo exterior pera compensar e Excadente S5 nes Suelo exterior pera compenser o Bxcedente 572 s
* B proyecto de Reparcelacion podra modificar estos coeficientes de forma justificad, * B proyecto de Reparcelacion podra modificar estos coeficientes de forma justificada,
segin lo dispuesto en el articulo 119 del RO.G T.U en relacién articulos 34.0), 56, S8.5y S0 lo chepuesto en of rticulo 198 del R OGELL enelacion srticulos 34.0), 08, M8y
169.3.¢) de la Ley Urbanistica Valendiana 169.3.¢) de la Ley Urbanistica Valenciana
* Aprovechamiento Tipo para el Area de Reparto 1, definido por el PGOU * Aprovechamierto Tipo para el Area de Reparto 1, definido por el PGOU
rerar - . - ** Aprovechamiento transferible a otra unidad, de la misma area de reparto, para
acatntvarsl sprovecramarto s Ukaces e meosizn T T equilibrar ef ap ierto entre Unidades de ecucion.
SOEICOES IETNTEE Ao Y IE oSG DE LA AT ORI SN TN TES DA CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION DE LA ACTUACION INTEGRADA
SE CONECTARA A LAS REDES MUNCIPALES DEL SUELO URBAND LINDANTE.
SECRECTARAALAS FELES MUNCIPALES DEL SUEL D URSANO LINDANIE. SECUENCIA LOGICA: ESTA UNIDAD PRECISA PARA, SU GESTICN DE LA EJECUCION PREVIA
O SIMULTANEA DE LA UNDAD 07. 12 Y CE LA LNDAD S14
SECLENCIA LOGICA: ESTA UNDAD AL ESTAR RODEADA DE SUELO LRBANZADO NO
PRECISA PARA SU GESTION DE LA EJECUCION PREVIA O SIMULTANEA DE NINGLUINA, OTRA
______ UEO07.2a E07.2
) : U 2b
FICHA DE GESTICN DE UNIDAD DE EJECUCION FICHA DE GESTION DE UNIDAD DE EJECUGION
SUELOURBANIZABLE : SUELOURBANIZABLE
woo | U E Q7.2 S™R7| reaDE REPARTON woo | UE07.2b [=™°7| areapereparTO1
ORDENACH : DEFINDA EN PGOU 2002 MODIFICADA POR CRDENACION PORMIENCRIZADA: DEFINIDA BN PGOU 2002 MODIFICADA PCR
MODIFICACION 18 (junio 2009) MODIFICACION 18 (junio 2009)
SUPEHRIQE 24675 N2 de sLelo SUPERACE 13.728 nE2 ce suelo
USOy TIPOLOGA RESIDENCIAL UNFAMILIAR UsOy TIPOLOGIA RESIDENCIAL UNFAMILIAR
EDFICABLIDAD EDACABILIDAD =
RESIDENCIAL Zora AIS-1 3214 ma RESIDENCIAL Zona AIS-1 4.480 it
RESIDENCIAL Zona AIS-2 7110 2 RESIDENCIAL Zora AIS-2 o et
TEROARIO Zora TER omz TERCIARIO Zora TER o2
coeficentes de PONDERAGION por Uso y Tipologia * coeficientes de PONDERACION por Uso y Ti EN
RESIDENQIAL Zora AIS-1 275 B e RESIDENCIAL Zora AlS-1 575
RESIDENSIAL Zora AIS-2 240 i@ RESIDENQAL Zora AIS-2 240 ket
TERCARIO Zora TER 1,60 it TERCIARIO Zora TER 1,60 kit
Aprowchamiento TPO ™ 09551 ukines Afroachentento PG 0,5531 ks
e RSTD APROVECHAMIENTO
Aprowchamento Zora AS1 837 uda e e e
Apowecharierto Zora AIS-2 17.063uda ‘“““e‘“’"_mzmTER o“. &
Aprowecharriento Zora TER 0 ukines S —
Agoechamiento CEETVO 25900 uda 109% pera Ia Adnrini 160 libre de 1227 uda
1086 para la Administracian libre de cargas. 250 uda ento SLBETIVO cag=s 11776 uda
Aprovecharriento SLBJETIVD 21166 uda Excecerte™ .737 uda
Excederte™* 27144 uda i v
Suelo extenor para compensar d Excedente 2500 m2s o o pere ! = = szl
F L 5 T * B proyecto de Reparcelacion podra modificar estos coefidentes de forma justificada,
8 “‘?":“*M;$W?; "“:“':’ mm““‘:‘;ﬂ‘:‘ml“’““m segun lo dispuesto en el articulo 119 del RO.G.T.UL en relacion articulos 34.c), 56, 68,5y
segin lo dispuesto en el articulo 119 del ROGT.U en relacién os 34.c), 56, SB.5y 169.3.¢) de la Ley Urbanistica Valenciana
168.2.e) de la Ley Urbanistica Valendana
* Aprovechamiento Tipo para el Area de Reparto 1, definido por el PGOU
** Aprovechamiento Tipo para el Area de Reparto 1, definido por el PGOU
- ALy to acta de la misma 4rea de reparto, para
= Ap i ible a otra uni de la misma area de reparto, para equilibrar el apr entre L de Hecudion
Sepillirar ol o rte de CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION DE LA ACTUACION |NTEGRADA,
CONDICIONES DE INTEGRAGION Y DE CONEXION DE LA ACTUAGI ONINTEGRADA SECUENGA LOGICA: ESTA LNDAD AL ESTAR RODEADA DE SUELO LREBANZADD SE
ANEITO DE URBANZACION. ESTA UNDAD DEBERA COVPLETAR LA URBANZACION, COMO FRECE DESARRCUUAR NVECIATAMENTE
APARCAMIENTO ARBOLADO, DEL EQUIPAMIENTO LINDANTE COCN EL CENTRO DE DiA
SECLENCIA LOGICA: ESTA UNDAD AL ESTAR RODEADA DE SUELO URBANZADO NO
PRECISA PARA SU GESTION DE LA EJECUCION PREVIA O SIMLLTANEA DE NINGUNA OTRA
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